Beschlussvorlage

Bitte Ausschliefungsgriinde gem. § 22 GemO beachten!

Zu TOP-Nr.: 6.3 Vorlage Nr.: 11/163/111/265/2026
Amt: Bauabteilung Datum: 08.10.2026/
Sachbearbeiter: | Edda Schwarzmiiller AZ:

Ortsgemeinde Volkersweiler

Beratungsfolge:

Nr. | Gremium Termin Behandlung Status

1 | Ortsgemeinderat Volkersweiler Entscheidung offentlich
Gegenstand der Vorlage

Antrag auf Befreiung/Abweichung/Ausnahme Flurstiick 356/1

Sachverhalt:
Beantragt ist der Neubau eines Wohngebédudes innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,,Vor
der Gass", 1. Anderung, Ortsgemeinde Volkersweiler.

Das Vorhaben liegt im festgesetzten Mischgebiet. Wohngebaude sind dort nach der Art der baulichen
Nutzung grundsétzlich zuléssig.
Mit den Bauvorlagen wurden Befreiungen bzw. Abweichungen von folgenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes beantragt:
e Abweichung von der festgesetzten Hauptfirstrichtung,
¢  Erhohung der bergseitigen Wandhdhe auf maximal 6,00 m anstelle der festgesetzten 4,50 m,
e Dachneigung von ca. 20° bis 25° anstelle der festgesetzten 40°,
e Dacheindeckung in Anthrazit/Dunkelgrau anstelle der festgesetzten Dachfarbe rot bis rotbraun,
e Erhohung der Zahl der Wohneinheiten von maximal 2 auf 3 Wohneinheiten je Wohngebaude.

Zur Begriindung wird ausgefiihrt, dass das geplante Walmdach eine giinstigere Ausrichtung der
Dachflichen fiir Photovoltaik ermdgliche und die Firsthohe sowie die optische Gebdudewirkung reduziere.
Die Erhéhung der bergseitigen Wandhohe sei aufgrund der Hanglage zur Ausbildung eines vollwertigen
Obergeschosses erforderlich; die talseitig zuldssige Wandhohe von 7,00 m werde dabei nicht ausgeschopft.
Die dritte Wohneinheit solle innerhalb der Gebédudehiille entstehen, ohne zusétzliche Versiegelung oder
VergroBerung der dulleren Kubatur.

Nach Auffassung der Verwaltung bestehen gegen die beantragten Befreiungen und Abweichungen keine
stidtebaulichen Bedenken.

Die beantragte Erhohung der Zahl der Wohneinheiten von 2 auf 3 betrifft nicht das Maf3 der baulichen
Nutzung im engeren Sinne, sondern die nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzte
zuldssige Wohnungszahl je Wohngebdude. Da die zusitzliche Wohneinheit innerhalb der Gebaudehiille
untergebracht werden soll und keine zusatzliche Versiegelung oder Vergroflerung der du3eren Kubatur
verursacht, ist die beantragte Befreiung im vorliegenden Einzelfall stddtebaulich vertretbar.

Die Erhohung der bergseitigen Wandhohe auf maximal 6,00 m ist im Zusammenhang mit der Hanglage,
der Gebéudestellung und dem flach geneigten Walmdach zu bewerten. Durch die geringere Dachneigung
bleibt die First- und Gesamthdhe voraussichtlich unterhalb der Hohe eines nach Bebauungsplan zuldssigen
Gebdudes mit steilerem Dach. Die Abweichung fiihrt unter diesen Umsténden nicht zu einer stédtebaulich
erheblich stiarkeren Gebaudewirkung.

Die Abweichungen von Hauptfirstrichtung und Dachneigung sind im Zusammenhang mit der geplanten
Dachform und der Nutzung der Dachfléchen fiir Photovoltaik nachvollziehbar. Walmdécher sind nach den



Festsetzungen des Bebauungsplanes grundsétzlich zuldssig.

Bei der Dachfarbe handelt es sich um eine bauordnungsrechtliche Festsetzung. Die beantragte Abweichung
ist im Hinblick auf die groBflachige Belegung der Dachflaichen mit dunklen Photovoltaikmodulen
gestalterisch nachvollziehbar. Aus gemeindlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Die Zulassung der
Abweichung obliegt der Bauaufsichtsbehorde gemif § 69 Landesbauordnung.

Das Baugrundstiick ist iiber eine 6ffentliche Gemeindestralie erschlossen. Die Zuwegung ist rechtlich und
tatséchlich gesichert. Geméal den vorliegenden Antragsunterlagen erfolgt die Entwésserung iiber die
offentliche Abwasseranlage; die Versorgung erfolgt iiber die vorhandenen Netze fiir Wasser und Strom.
Die ErschlieBung ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Versickerung und Fldchenversiegelung sind zu beachten.
Danach ist das auf Dach- und befestigten Hoffldchen anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
zuriickzuhalten und zu versickern; Flachen fiir den ruhenden Verkehr sowie Geh- und Hoffldchen sind
wasserdurchlissig zu befestigen. Eine abschlieBende Priifung dieser Anforderungen sowie der
Stellplatzverpflichtung ist derzeit nicht mdglich, da die vollstdndigen Bauunterlagen noch nicht vorliegen.
Die entsprechenden Nachweise sind im weiteren Verfahren zu erbringen.

Die Grundziige der Planung werden durch die beantragten Befreiungen im vorliegenden Einzelfall nicht
beriihrt. Offentliche Belange sowie nachbarliche Interessen stehen dem Vorhaben nach derzeitiger
Einschétzung nicht entgegen.

Die Verwaltung empfiehlt daher, das gemeindliche Einvernehmen zu den beantragten Befreiungen geméaf
§ 36 BauGB zu erteilen.

Beschlussvorschlag Rat:

1. Befreiung hinsichtlich der Hauptfirstrichtung

Fiir den Neubau eines Wohngebdudes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Vor der Gass", 1.
Anderung, wird eine Befreiung von der festgesetzten Hauptfirstrichtung beantragt. Die Abweichung ist zur
Umsetzung des geplanten Walmdaches und zur besseren Ausrichtung der Dachfliachen fiir Photovoltaik
erforderlich. Walmdécher sind nach dem Bebauungsplan grundsitzlich zuléssig. Die Befreiung ist
stadtebaulich vertretbar, beriihrt die Grundziige der Planung nicht und ist unter Wiirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zur beantragten Befreiung der Hauptfirstrichtung
mit __ Ja-Stimmen, __ Nein-Stimmen und ____ Enthaltungen.

2. Befreiung hinsichtlich der bergseitigen Wandhohe

Fiir das geplante Wohngebdude wird eine Erhohung der bergseitigen Wandhohe auf maximal 6,00 m
anstelle der festgesetzten 4,50 m beantragt. Die Abweichung wird mit der Hanglage und der Ausbildung
eines vollwertigen Obergeschosses begriindet. Die talseitig zuldssige Wandhohe von 7,00 m wird nach
Angaben des Antragstellers nicht ausgeschopft. Durch das flach geneigte Walmdach bleibt die First- und
Gesamthohe voraussichtlich unterhalb der eines nach Bebauungsplan zuldssigen Gebdudes mit steilerem
Dach. Die Befreiung ist stiadtebaulich vertretbar, beriihrt die Grundziige der Planung nicht und ist unter
Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zur beantragten Befreiung hinsichtlich der
bergseitigen Wandhdhe bis maximal 6,00 m mit ___ Ja-Stimmen, Nein-Stimmen und
Enthaltungen.

3. Befreiung hinsichtlich der Dachneigung

Fiir das geplante Wohngebiude wird eine Dachneigung von ca. 20° bis 25° anstelle der festgesetzten 40°
beantragt. Die geringere Dachneigung mindert die optische Gebdudewirkung und ermoéglicht eine bessere
Nutzung der Dachflachen fiir Photovoltaik. Sie fiihrt zudem zu einer geringeren First- und Gesamthdhe.
Walmdacher sind nach dem Bebauungsplan grundsitzlich zuléssig. Die Befreiung ist stadtebaulich
vertretbar, beriihrt die Grundziige der Planung nicht und ist unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar.

Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zur beantragten Befreiung hinsichtlich der
Dachneigung von ca. 20° bis 25° mit ___ Ja-Stimmen, __ Nein-Stimmen und ___ Enthaltungen.



4. Abweichung hinsichtlich der Dachfarbe

Fiir das geplante Wohngebiude wird eine Dacheindeckung in Anthrazit/Dunkelgrau anstelle der
festgesetzten Dachfarbe rot bis rotbraun beantragt. Es handelt sich um eine bauordnungsrechtliche
Festsetzung; die Entscheidung iiber die Abweichung obliegt der Bauaufsichtsbehdrde geméfl § 69 LBauO.
Die Abweichung wird damit begriindet, dass die Dachfldchen groBflachig mit dunklen
Photovoltaikmodulen belegt werden sollen. Eine anthrazit-/dunkelgraue Dacheindeckung ergibt zusammen
mit den Modulen ein einheitliches und ruhiges Erscheinungsbild. Aus gemeindlicher Sicht bestehen keine
gestalterischen oder stiddtebaulichen Bedenken.

Der Gemeinderat stimmt der beantragten Abweichung von der bauordnungsrechtlichen Festsetzung des
Bebauungsplanes ,,Vor der Gass", 1. Anderung, hinsichtlich der Dachfarbe Anthrazit/Dunkelgrau aus
gemeindlicher Sicht zu mit _ Ja-Stimmen, _ Nein-Stimmen und __ Enthaltungen.

5. Befreiung hinsichtlich der Zahl der Wohneinheiten

Fiir das geplante Wohngebédude wird eine Erhéhung der zuldssigen Zahl der Wohneinheiten von maximal 2
auf 3 Wohneinheiten je Wohngebédude beantragt. Die Festsetzung der Wohnungszahl nach § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB wird damit {iberschritten. Da die dritte Wohneinheit nach Angaben des Antragstellers innerhalb der
geplanten Gebéudehiille untergebracht werden soll und keine zusitzliche Versiegelung oder VergroBerung
der duBeren Kubatur damit verbunden ist, ist die Befreiung im vorliegenden Einzelfall stidtebaulich
vertretbar. Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Die Befreiung ist unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zur beantragten Befreiung hinsichtlich der
Erhohung der zuldssigen Zahl der Wohneinheiten von 2 auf 3 Wohneinheiten je Wohngebédude mit
___Ja-Stimmen, Nein-Stimmen und ____ Enthaltungen.

Anlagen:
Plansatz

Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist daher ohne Unterschrift giiltig.





