Beschlussvorlage

Bitte Ausschliefungsgriinde gem. § 22 GemO beachten!
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Sachbearbeiter: | Edda Schwarzmiiller AZ:

Ortsgemeinde Silz

Beratungsfolge:

Nr. | Gremium Termin Behandlung Status

1 | Ortsgemeinderat Silz Entscheidung offentlich
Gegenstand der Vorlage

Beratung und Beschlussfassung zur Bauvoranfrage Flurstiick 290

Sachverhalt:

Die Kreisverwaltung Siidliche Weinstra3e hat die Ortsgemeinde Silz im Rahmen der vorliegenden
Bauvoranfrage zur Abgabe einer Stellungnahme sowie zur Entscheidung iiber die Zustimmung gemal §
36a Baugesetzbuch aufgefordert.

Beantragt wird die Errichtung eines Einfamilienhauses mit angeschlossener Garage auf dem Grundstiick
Flurstiick Nr. 290, Gemarkung Silz, Waldstrale.

Die Antragsteller haben hierzu eine Bauvoranfrage zur grundsétzlichen planungsrechtlichen Zuléssigkeit
des Vorhabens eingereicht. Seitens der Antragsteller wurde erklart, dass grundsétzlich Bereitschaft besteht,
die Kosten einer moglichen ErschlieBung zu tibernehmen.

Seitens der Bauverwaltung wurde die Angelegenheit planungsrechtlich, erschlieBungstechnisch,
stadtebaulich sowie naturschutzrechtlich gepriift.

Nach Auffassung der Bauverwaltung ist das Grundstiick bauplanungsrechtlich dem AuBlenbereich gemal §
35 Baugesetzbuch zuzuordnen.

Eine Einordnung als Innenbereich geméal § 34 Baugesetzbuch scheidet nach derzeitiger Einschitzung aus,
da in diesem Bereich keine zusammenhéngende Ortslage mehr vorliegt. Das Grundstiick stellt
stidtebaulich den Ubergang zwischen bestehender Ortslage und freier Landschaft dar. Ein Bebauungsplan
besteht fiir den betreffenden Bereich ebenfalls nicht.

Das geplante Einfamilienhaus mit Garage stellt kein privilegiertes Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1
BauGB dar. Das Vorhaben ist daher als sogenanntes ,,sonstiges Vorhaben geméf3 § 35 Abs. 2 BauGB zu
beurteilen.

Sonstige Vorhaben konnen im Aufenbereich nur zugelassen werden, wenn 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt werden und die ErschlieBung gesichert ist.

Im Rahmen der Beteiligung der Versorgungstriager wurde die Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke
Annweiler am Trifels eingeholt.

Hiernach ist festzustellen, dass das Grundstiick derzeit weder an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
noch an die 6ffentliche Schmutzwasserentsorgung angeschlossen ist. Die erforderliche gesicherte




ErschlieBung liegt damit derzeit nicht vor.

Seitens der Verbandsgemeindewerke wurde zwar ausgefiihrt, dass eine leitungsgebundene ErschlieBung
grundsitzlich technisch méglich erscheinen konnte, jedoch bestehen derzeit weder eine konkret
abgestimmte ErschlieSungsplanung noch verbindliche Vereinbarungen zur tatsdchlichen Umsetzung der
erforderlichen InfrastrukturmafBnahmen.

Die grundsitzliche Bereitschaft der Antragsteller zur Kosteniibernahme ersetzt die bauplanungsrechtlich
erforderliche rechtliche und tatsdchliche Sicherung der ErschlieBung nicht. Hierfiir wiren insbesondere
eine konkret abgestimmte technische Planung, die rechtliche Sicherung der Leitungsfiihrung, verbindliche
vertragliche Regelungen sowie die tatsdchliche Umsetzbarkeit der ErschlieBungsmafinahmen erforderlich.

Dartiber hinaus liegt das Grundstiick auBlerhalb der im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohnbauflachen. Aus Sicht der Bauverwaltung widerspricht das Vorhaben daher den grundsétzlichen
stadtebaulichen Zielsetzungen des Fldchennutzungsplans.

Zusitzlich bestehen aus Sicht der Bauverwaltung erhebliche stiddtebauliche Bedenken hinsichtlich:
- der weiteren Ausdehnung der Bebauung in den Aullenbereich,

- der Verlagerung des Ortsrandes,

- der mdglichen Verfestigung bzw. Erweiterung einer Splittersiedlung sowie

- einer moglichen Vorbildwirkung fiir weitere Bauvorhaben im angrenzenden AuBenbereich.

Nach den vorliegenden Unterlagen befindet sich das Grundstiick zudem im Bereich bzw. unmittelbaren
Umfeld eines dargestellten Vogelschutzgebietes. Hierdurch kénnen zusétzliche naturschutzrechtliche
Belange betroffen sein. Insbesondere konnen Auswirkungen auf Natur- und Artenschutzbelange nicht
ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass:

- das Grundstiick bauplanungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen ist,

- kein privilegiertes Vorhaben vorliegt,

- die erforderliche gesicherte ErschlieBung derzeit nicht nachgewiesen ist,

- das Vorhaben auflerhalb der dargestellten Wohnbaufldchen des Flachennutzungsplans liegt,

- erhebliche stidtebauliche Bedenken hinsichtlich einer weiteren Ausdehnung der Bebauung in den
AuBlenbereich bestehen,

- eine mogliche Verfestigung einer Splittersiedlung nicht ausgeschlossen werden kann sowie

- zusitzliche naturschutzrechtliche Belange betroffen sein konnen.

Die Bauverwaltung kommt daher zu dem Ergebnis, dass erhebliche planungsrechtliche,

erschlieBungstechnische, stadtebauliche sowie naturschutzrechtliche Bedenken gegen das Vorhaben
bestehen und empfiehlt, die Zustimmung gemal § 36a BauGB nicht zu erteilen.

Beschlussvorschlag Ausschuss:

Beschlussvorschlag Rat:

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Silz beschlieBt mit _ Ja-Stimmen, __ Nein-Stimmen und
Enthaltungen, die Zustimmung gemél § 36a Baugesetzbuch zur Bauvoranfrage ,,Neubau eines
Einfamilienhauses mit Garage* auf dem Grundstiick Flurstiick Nr. 290, Gemarkung Silz, Waldstra3e, nicht
zu erteilen.




Anlagen:
Lageplan des Vorhabens

Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist daher ohne Unterschrift giiltig.





