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07AWT23009
Ortsgemeinde Silz
Bebauungsplan , HaselhofstraRe Flurstiick 3114/7“

Die in Rot und kursiv geschriebenen Textbausteine stellen die Anderungen dar, die sich nach der Offen-
lage ergeben haben.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ,HaselhofstraBe Flurstiick 3114/7“ liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch
(BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),-sewie

RPheinland-Pfao emO) Om AnLLO Qa4 2,

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)
Zuldssig sind:

=  Wohngebaude.

=  Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetrieben.

=  Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

= Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind:

=  Anlagen fir Verwaltungen.
=  Gartenbaubetriebe.
=  Tankstellen

1.2 MahB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 Grundfldachenzahl

Die Grundflichenzahl (GRZ) betrégt 0,3. Erginzend wird bestimmt, dass eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl durch die Grundflachen der die in § 19 (4) bezeichneten Anlagen
bis zu einem Wert von 0,4 zulassig ist.
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1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Zulassig sind Wohngebdude mit maximal zwei Vollgeschossen.

1.2.3 Wandhohe und Firsthohe

Die maximale Wandhohe, gemessen von der Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstralRe (Hasel-
hofstralRe) in Gebdudemitte bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, betragt fir
Sattel- und Walmdacher 6.50 m. Bei Pultdachern wird eine untere Wandhéhe (WH 1) von maximal
5.50 m und eine obere Wandhéhe (WH 2) von maximal 8.50 m festgesetzt.

Die Wandhohe gilt nicht fir Dachaufbauten.

Die maximale Firsthohe, gemessen von der Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstraRe (Haselhof-
stralle) in Gebdudemitte bis zum hochsten Punkt der Dachhaut betragt 9,0 m.

1.3 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind - soweit als Gebdude vorgesehen - bis zu einer Kubatur
von 30 m® auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulédssig. Der Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Baugrenze (Vorgartenbereich) ist dabei von der Zulas-
sigkeit zur Errichtung solcher Nebenanlagen ausgenommen.

Bei der Errichtung von Grenzbauten sind die Abstandsbestimmungen der LBauO zu beachten.

1.4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine offene Bauweise. Zulassig sind gemal Planeinschrieb ausschlieBlich Einzelhau-
ser.

1.5 Garagen, Stellpldtze und iiberdachte Stellpladtze (Carports)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auRerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache zulas-
sig. Mit senkrecht zur ErschlieRungsstraBe aufgestellten Garagen und Carports ist dabei ein Min-
destabstand von 5 m zur StralRenbegrenzungslinie einzuhalten. Die Errichtung von parallel zur
StralRe aufgestellten Garagen und Carports ist nicht zulassig.

Als Begrenzung fiir die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen gilt die riickwartige Bau-
grenze bzw. deren geradlinige Verlangerung von der StraBenverkehrsflache aus gesehen, von wel-
cher die ErschlieBung erfolgt.

Bei der Errichtung von Grenzgaragen und -carports sind die Abstandsbestimmungen der LBauO zu
beachten.
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1.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Terrassen und Balkonen kann bis zu einer Breite von 5 m
und einer Tiefe von 2 m zugelassen werden. Die Landesbauordnung und das Nachbarrechtsgesetz
von Rheinland-Pfalz sind zu beachten.

1.7 Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

1.8 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Fléiche (siehe Planeintrag) ist ausnahmsweise die Er-
richtung von offenen Carports und Stellplétzen zuldssig.

1.9 Umgang mit Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist grundsdtzlich auf diesem zu verwerten.
Eine Einleitung in das 6ffentliche Abwassersystem ist nicht zuldssig.

Pro Baugrundstiick ist der Bau einer Regenwasserzisterne mit einem Retentionsvolumen von 4m?
zum Schutz vor Uberflutung vorzusehen und nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
errichten und zu betreiben.

Weitere Vorgaben zur naturnahen Niederschlagsentwdasserung werden im jeweiligen Entwasse-
rungsantrag parallel zum Baugenehmigungsverfahren geregelt. Hierzu ist Ziffer ,3.7 Oberflachen-
wasser und Niederschlagswasserbewirtschaftung” der Hinweise zu beachten.

1.10 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.10.1 Baufeldraumung

Eine Rodung der im Plangebiet befindlichen Baume und Gehdlze darf nur aullerhalb der Brutzeit
von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.

1.10.2 MaBBRnahme Boden, Oberboden, angrenzende Fldchen

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sind zu beachten. Angrenzende Flachen (Hecken, Boschungen) sind vor Beein-
trachtigungen wie Schadstoffeintrag, Verdichtung usw. zu sichern.
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1.10.3 Dach- und Fassadenbegriinung

Bei der Errichtung von Nebenanlagen (Gebadude) und Garagen mit Dachern von 0 bis 10 Grad Dach-
neigung ist eine extensive Dachbegriinung herzustellen. Die Mindestsubstratdicke betragt 12 cm.
Es ist eine standortgemdfSe Ansaat vorzusehen.

Je Gebdude ist 10 m? Fassadenfléche mit Kletter- oder Rankpflanzen gemdf3 Pflanzliste zu begriinen.
Die Regelung greift nicht fiir Garagen, Carports und Nebengebdude. An diesen darf die zu

begriinende Fldche jedoch nachgewiesen werden.

.......... nze AR Emnfohliinaclicte

1.10.4 Beleuchtung

Fir die AulRenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit einer Farbtempera-
tur von max. 3.000 Kelvin oder Natrium-Niederdrucklampen zul&ssig. Die Leuchten missen so kon-
struiert sein, dass der Leuchtpunkt moglichst weit in den Beleuchtungskérper integriert ist (sog.
,Full-cut-off-Leuchten”) und dass ein Eindringen von Insekten in den Leuchtkérper unterbunden
wird. Die Abstrahlrichtung muss nach unten gerichtet sein (kein Streulicht) und es darf keine per-
manente nachtliche AuBenbeleuchtung erfolgen.

1.10.5 Wasserdurchlassige Beldge

Die Ausfiihrung von privaten Verkehrsflachen und privaten Stellplatzen hat in wasserdurchlassiger
Bauweise (z.B. fester Kiesbelag, lockerer Kiesbelag, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengitter-
steine, Verbundsteine mit Sickerfugen, Sicker-/Drainsteine mit einem Fugenanteil von mindestens
3 %) zu erfolgen. Die Durchldssigkeit ist dauerhaft sicherzustellen.

1.11 Pflanzgebote
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die vorgegebenen Pflanzarten stellen eine Auswahl dar, die iberwiegend eingehalten werden
muss. Die Bepflanzung muss spatestens im Anschluss an die der Baufertigstellung folgenden Vege-
tationspause abgeschlossen werden.

1.11.1 Baumpflanzung

Auf dem Grundstlck sind 2 hochstammige, standortgerechte Laub-/Obstbdume zu pflanzen. Der
Stammumfang der Baume hat mindestens 14-16 cm in 1 m Ho6he zu betragen. Es sind Baume 2.
Ordnung zu verwenden. Die Arten sind der Empfehlungsliste zu entnehmen. Die Anpflanzung von
Koniferen ist nicht zuldssig. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust durch
einen Baum der Pflanzliste zu ersetzten.
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1.11.2 Ortsrandeingriinung

Entlang der westlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze ist eine einreihige Gehdlzhecke mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen anzulegen. Pflanzabstand zwischen den Gehdlzen 1-1,5
m. MindestgroRe der Straucher: 2xv 60-100.

Die Hecke ist aus unterschiedlichen, heimischen Gehdlzen herzustellen. Die Arten sind der Empfeh-
lungsliste zu entnehmen. Koniferen sind nicht zulassig. Es ist eine Mindestbodenfreiheit von 15 cm

dauerhaft zu gewdhrleisten.

Die Hecken sind moglichst freiwachsend zu entwickeln und diirfen nur alle 5-10 Jahre auf 1/3 ihrer

Gesamtlange auf den Stock gesetzt werden.
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2 Ortliche Bauvorschriften

Dem Bebauungsplan ,,Haselhofstrale Flurstiick 3114/7“ liegen zugrunde: Die Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403), sowie die Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz
(GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grell leuchtenden, glanzenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien
ist unzulassig.

Bei der Farbgestaltung der Fassade ist auf Farben aus dem erdfarbenen Spektrum (helle Braun-,
Grau- oder Ockertone, z. B. RAL 1011, RAL 1019, RAL 1024, RAL 7002, RAL 8001) zuriickzugreifen.

2.1.2 Dacher

Fir Hauptgebaude sind ausschliellich gleichseitig geneigte Dacher zuldssig. Zuldssig sind Sattel,-
Walm,- und Pultdacher. Satteldacher kdnnen auch als versetzte Pultdacher ausgefiihrt werden. Bei
der Errichtung versetzter Pultdacher darf der Versatz max. 1,00 m betragen.

Die zulassige Dachneigung betragt 20° bis 45 Grad.

Die Dachdeckung der geneigten Dacher hat mit nicht reflektierenden Dachsteinen oder —ziegeln in
gedeckten rotbraunen bzw. ziegelroten Farbtonen zu erfolgen. In untergeordnetem MaR sind auch
Verglasungen zuldssig. Unbeschichtete Metalldacher aus Blei, Zink oder Kupfer sind unzulassig.

Untergeordnete Bauteile diirfen auch mit Flach- oder Pultdach bis max. 30° ausgefiihrt werden.

Nebengebdude und Garagen sind mit einem begriinten Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) auszu-
flihren. Die Mindestsubstratdicke betragt 12 cm.

2.1.3 Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind als Satteldach-, Schleppdach oder Flachdachgauben zuldssig. Auf einer Dach-
flache dirfen nur Aufbauten vom gleichen Typ errichtet werden.

Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind bis maximal % der Dachldnge zuldssig.
Dachgauben sind in Form von Satteldach-, Schleppdach- und Flachdachgauben unter folgenden Vo-
raussetzungen zulassig:

- Breite einzelner Dachgauben nicht mehr als 1/3 der Gebdudelinge, mehrere maximal 1/2 der
Gebdaudeladnge.

=  Abstand vom Ortgang mindestens 1,5 m.

=  Die Firstlinie der Dachgauben muss mind. 0,75 m unter der Firstlinie des Hauptgebaudes lie-
gen.

07awt23009_tx_241202.docx Seite 6 von 19



Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

= Breite eines Zwerchgiebels bis max. 1/3 der Dachlinge.

=  Je Dachseite ist nur ein Zwerchgiebel zulassig.

=  Die zulassige Wandhohe darf durch den Zwerchgiebel bis max. 1,50 m tberschritten werden.

=  Die Firstlinie des Zwerchgiebels muss mind. 0,75 m unter der Firstlinie des Hauptgebaudes lie-
gen.

Dachgauben und Zwerchgiebel kdonnen hinsichtlich der Dachneigung vom Hauptdach abweichen.

2.2 Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Flr Einfriedungen gelten die Vorgaben der Landesbauordnung (LBauO) von Rheinland-Pfalz. Die
Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz sind einzuhalten.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Freiflachen von Baugrundstiicken, sofern nicht fiir Stellpldtze, Zufahrten und Zuwegungen genutzt,
sind als Griinflache gartnerisch anzulegen und mit Baumen, Hecken und Strauchern gemald Emp-
fehlungsliste zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist naturnah auszurichten, d. h. es sind heimische
standortgerechte Arten zu verwenden. Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten sind
nicht zulassig.

2.4 Zahl der Stellpldtze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Je Wohnung sind zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. , Gefangene
Stellplatze” sind, soweit einer Wohnung zugeordnet, zulassig.
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Anhang Empfehlungsliste

Fir die Ausfiihrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemaR der DIN 18916 , Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten” vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind ordnungsge-
malk zu pflegen. Pflanzausfdlle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu
ersetzen. Die gepflanzten Baume und Straucher diirfen auch in spateren Jahren nicht eigenmachtig
entfernt werden.

Baume I. Ordnung
Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 14-16 cm, GréRe > 200 cm

Spitzahorn Acer plantanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esskastanie Castanea sativa
Walnuss Juglans regia
Saulenpappel Populus nigra
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Kaiserline Tilia x Europaea

Baume Il. Ordnung
Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 14-16 cm oder Heister, GroRRe 150-200

cm
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
WeiRk-/Rotdorn Crataegus spec.
Zierapfel Malus spec.
Zierkirsche Prunus spec.
Silberweide Salix alba
Salweide Salix caprea
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Obstbdaume

Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm

Zierstraucher
2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch, H6he 60-100 cm

Felsenbirne Amelanchier
Deutzie Deutzia

Hibiskus Hibiscus
Hortensie Hydrangaea
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
Falscher Jasmin Philadelphus
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Strauchrose
Spiere
Schnitt-Heckenpflanzen

Berberitze*
Buchsbaum**
Hainbuche
Liguster**
Spiere

Eibe*

Ortsrand-Hecke

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Heckenkirsche*
Schlehe
Hundsrose
Holunder
Schneeball*
Faulbaum
Bruchweide
Korbweide
Wasserschneeball*

Klettergeholze

Fingerblattrige Klettergurke
Clematis

Efeu*

Wilder Hopfen
Kletterhortensie
Heckenkirsche*

Knaterich Architektentrost
Kletterrose

Scharlachwein

Blauregen**

Einige der genannten Pflanzen sind giftig bzw. kdnnen bei Verzehr giftig wirken.

*schwach giftig bis giftig
** giftig bis sehr giftig

Genaue Informationen bitte im Pflanzenfachhandel oder in Baumschulen erfragen.

Rosa div. spec. (auBer rosa rugosa (invasiv))

Spiraea

Berberis

Buxus arborescens
Carpinus betulus
Ligustrum
Spieraea

Taxus baccata

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Frangula alnus
Salix fragilis

Salix viminalis
Viburnum opulus

Akebia quinata
Clematis spec.
Hedera helix
Humulus lupulus

Hydrangea petiolaris

Lonicera spec. (auRer Lonicera henryi /Lonicera tatarica (invasiv))

Poygonum aubertii
Rosa spec.

Vitis coignetiae
Wisteria sinensis
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3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Altlasten und Altablagerungen

Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bo-
denverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bodenverdanderungen) ergeben, so ist umgehend
die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

3.2 Archaologische Denkmalpflege

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor Be-
ginn der Bauarbeiten bei der Direktion Landesarchdologie, AulRenstelle Speyer angezeigt werden
missen, damit die Erdarbeiten entsprechend liberwacht werden kénnen.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archaologischen Denk-
male bekannt. Nachfolgende Bedingungen und Auflagen sind zu beachten:

1. Bedingungen

1.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRBnahmen (wie Mutterboden-abtrag) hat der Vorha-
bentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Bildung, Wissenschaft, Weiter-
bildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fiir die spateren Erd-
arbeiten der Bautrédger/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns
zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten
in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten iberwachen.

2. Auflagen

2.1 Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, arch&ologische
Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle so weit als moglich unverandert zu lassen und die Ge-
genstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2.2 Punkte 1.1 und 2.1. entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

2.3 Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchao-
logie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen For-
schung entsprechend durchfiihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzi-
elle Beitrage fur die Mallnahmen erforderlich.

2.4 Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaRnahmen (Mutterbo-
denabtrag) zur Vorbereitung der Baumanahmen gilt.
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Die Bedingungen und Auflagen sind auch in die Bauausfiihrungspldne als Auflagen zu Glbernehmen.

AulRerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenk-
maler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu bericksichtigen bzw.
dirfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort

entfernt werden.

3.3 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstticken durch indivi-
duelle Bodengutachten klaren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2
wird hierbei verwiesen.

3.4 Bodenschutz

Erdaushub

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Moglichkei-
ten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der Festlegung der
Hoéhen (Grindungstiefen, StraBen, Wege usw.) zu beachten. Sollte die Vermeidung/ Verwertung
von Erdaushub vor Ort nicht oder nur zum Teil moglich sein, sind vor einer Deponierung andere
Verwendungsmoglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrsen der Gebietskérperschaften, Recyclinganlagen)
zu priifen. Bei einer anfallenden Aushubmenge von > 2.000 m?3 ist ein Wiederverwertungskonzept
zu erstellen und der Unteren Bodenschutzbehorde vorzulegen.

GemalR § 202 BauGB ist Mutterboden in der Bauphase zu erhalten und zu schiitzen. Vor erforderli-
chem Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzumahen und zu entfernen. Vor Beginn der
Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu la-
gern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tGberlagert wer-
den. Die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 10731 sind zu beachten. Mutterboden und humus-
freier Erdaushub dirfen nur getrennt und in profilierten und geglatteten Mieten (Mutterboden
max. 3 m hoch) zwischengelagert werden. Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

Erdarbeiten diirfen nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem Boden durchgefiihrt wer-
den. Bei Spurtiefen von >15 cm sind die Arbeiten, solange einzustellen, bis wieder ein tragfahiger
Bodenzustand vorherrscht.

Bauwege und -strallen sind nach Méglichkeit dort anzulegen, wo spater befestigte Wege und Platze
liegen. Beim Riickbau von Bauwegen muss nach Entfernen des Wegeaufbaus der nattirliche Boden-
aufbau wiederhergestellt werden. Unterbodenverdichtungen sind zu lockern.

Aufschiittungen

Aufschittungen dirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Da-
bei sind die technischen Regeln der LAGA ,, Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Reststoffen/Abfillen” mit den Zuordnungswerten Z 1.1 fir Feststoffe im Eluat einzuhal-
ten.
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Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fir Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln der Lan-
der-Arbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen
wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die

ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mkuem.rlp.de) hingewiesen.

Auf den betroffenen Flurstiicken sind im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz keine bo-
denschutzrelevanten Fldchen registriert.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Anforderungen an das Auf- oder Einbringen von Materia-
lien auf oder in den Boden insbesondere nach den §§ 6, 7 und 8 BBodSchV richtet. Nach § 4 Abs.5
BBodSchV kann bei Vorhaben, bei denen auf einer Fléiche von mehr als 3 000 Quadratmetern Mate-
rialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht auf- oder eingebracht werden, Bodenmaterial
aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben oder abgeschoben wird oder der Ober- und Unterbo-
den dauerhaft oder voriibergehend vollstiindig oder teilweise verdichtet wird, die fiir die Zulassung
des Vorhabens zustdndige Behérde im Benehmen mit der flir den Bodenschutz zusténdigen Behérde
von dem nach § 7 Satz 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes Pflichtigen die Beauftragung einer bo-
denkundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 im Einzelfall verlangen.

Auffiillungen im Rahmen von ErschliefSungen
Ab dem 01.08.2023 sind

= peim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren
Herstellung und beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und aufierhalb der
durchwurzelbaren Bodenschicht die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (neue
Fassung).

= peim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken die Ersatz-
baustoffverordnung

zu beachten.
Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgemdifs und schadlos zu entsorgen. Schadstoffhaltige Bau-
abfdlle sind dabei von verwertbaren Stoffen getrennt voneinander zu halten.

3.5 Radonbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein erhéhtes Radonpotential tiber einzelnen
Gesteinshorizonten ermittelt wurde (> 40 kBg/m3). Orientierende Radonmessungen in der Boden-
luft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sind
empfehlenswert. Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Be-
wertung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt flir Geo-
logie und Bergbau.

Generell ist es sinnvoll geeignete MaRnahmen auch beim Errichten von Wohngebauden zu treffen,
um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.
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Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitspldtzen errichtet, hat geeignete MaRnahmen
zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschwe-
ren (§ 123 Abs. 1 StrISchG). Diese Pflicht gilt als erfllt, wenn die nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik erforderlichen MalRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Diese sind
insbesondere erfiillt, wenn die Vorgaben der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen” beachtet wur-
den. Die DIN 18195 ist eine Planungs- und Ausfiihrungsnorm fiir die Abdichtung von Bauwerken
und Bauteilen, die flir den Neubau konzipiert wurde. Unter anderem werden in dieser Norm Anfor-
derungen fiir Durchdringungen, Uberginge sowie An- und Abschliisse aufgestellt. In Radonvorsor-
gegebieten gelten zusatzliche Regelungen.

Weitere Informationen sind unter: https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninfor-
mationen/ abrufbar.

3.6 Grundwasser

Wird im Zuge der BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten,
welche zum Anschnitt gefihrt haben, unverziiglich einzustellen sowie die Kreisverwaltung als un-
tere Wasserbehorde zu informieren. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in
den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Kreisverwaltung
vor Ausfiihrung anzuzeigen. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewadsser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumalinahme
bedarf der behordlichen Zustimmung.

3.7 Oberflaichenwasser und Niederschlagswasserbewirtschaftung

Anfallendes Oberflachenwasser soll auf dem Grundstiick versiekern verwertet, in Zisternen gesam-
melt oder fir die Brauchwassernutzung zuriickzuhalten werden. Der Bau von Brauchwasseranlagen
ist gemal § 13 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) dem ortlichen Wasserversorger zu mel-
den sowie der Verbandsgemeinde Annweiler am Trifels vor Errichtung anzuzeigen. Jede negative
Beeinflussung des Trinkwassers ist auszuschliel3en.

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Niederschlagswasserabfliisse hat eine hohe
wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Niederschlagswasser-
entwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu erhalten und Spitzenab-
flisse zu dampfen, um die Eingriffe auf den natlirlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts” bedeutet fir
Entwasserungskonzepte vor allem den moglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation (Verduns-
tung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung). Damit
kann der oberflachige Abfluss gegeniiber ableitungsbetonten Entwasserungskonzepten (deutlich)
reduziert und an den unbebauten Zustand angendhert werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Nieder-
schlag - Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen Kompo-
nente geworden, um den natirlichen Wasserkreislauf moglichst vollstandig wieder herzustellen.
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Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumildern, ist eine gesamtheit-
liche Losung zu entwickeln, sodass eine ganzheitliche Losung entsteht, die durch verstarkte Ver-
dunstung die natlirliche Regenwasserbilanz wiederherstellt.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung ist der Gesichtspunkt der Kiihlung durch Verdunstung
zu betrachten.

3.8 Starkregen- und Hochwasservorsorge

Gemdf3 der Hochwassergefahrenkarte liegen am nérdlichen Rand des Plangebietes hochwasserge-
féhrdete Bereiche entlang des Sandwiesenbachs bei HQ100, sowie ein gesetzlich festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet. Eine Bebauung im nérdlichen Bereich des Grundstiicks ist daher nicht vorge-
sehen.

Gemdf3 der Sturzflutgefahrenkarte zur Gefdhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen (https://was-
seroortal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten) sind fiir das Plangebiet bei ei-
nem aufSergewdhnlichen Starkregen mit SRI 7 (iber 1 h im mittleren Bereich Wassertiefen bis 10 cm
ausgewiesen. Flir das Szenario mit einem extremen Starkregen mit SRI 10 liber 4 h verschdrft sich
diese Situation jedoch deutlich mit Wassertiefen bis 30 cm und FlieSgeschwindigkeiten bis 2 m/s.
Um das Plangebiet herum gibt es weitere Abflusskonzentrationen die durch die zusdtzliche Versie-
gelung nicht verschdrft und damit die Gefdhrdung Dritter erhéht werden diirfen. Besonders zu er-
wdhnen ist die prognostizierte Abflussbahn entlang des Hangbachs, westlich des Plangebietes. So-
wie auch der Zusammenschluss des Hangbachs mit dem Sandwiesenbach und die Abflussbahn ent-
lang des Sandwiesenbachs mit FlieSgeschwindigkeiten von bis zu 2 m/s und Wassertiefen von bis zu
100 cm.
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Abbildung 1: Sturzflutgefahrenkarte SRI 10 1std. Wassertiefen (LfU, 2024)

Bei einer Bebauung besteht ein Uberflutungsrisiko fiir insbesondere tiefliegende Gebdudeteile bei
Starkregen. Fiir den extremen Starkregenfall mit SRI10 oder stérker, sind gesunde Lebens- und Ar-
beitsbedingungen im Plangebiet nicht mehr gegeben. Gebdude oder sonstige Infrastruktur in die-
sem Bereich drohen Schdden zu nehmen.

Die aktuell unbebaute Griinfldche funktioniert als Retentionsfléiche, welche durch Bebauung und
Versiegelung verloren geht. Durch die Bebauung darf keine Verschlechterung der Situation Dritter
eintreten (§37 WHG). Die prognostizierte Abflussbahn ist somit weitestgehend aufrecht zu erhalten.
Bauliche VorsorgemafSnahmen zur Abschottung des Grundstiicks sind nicht zuldssig, da dies eine
erhéhte Gefdhrdung der umliegenden Gebdude nach sich ziehen kénnte. Weiterhin soll durch eine
Begrenzung der Fldchenversiegelung eine Verschdrfung der Abflusssituation und Verlust des natiir-
lichen Retentionsraumes in der Griinfliche vermieden werden. Vielmehr sollte das Gebdude ent-
sprechend § 5 Abs. 2 WHG hochwasserangepasst gebaut werden. Im Speziellen relevant wdre im
Plangebiet eine Bauweise ohne Keller, um Eintrittswege in den Baukdrper von vornerein auszuschlie-
Sen. Weiterhin sollte eine Erh6hung der EFH vorgesehen werden, um Eintrittswegs durch Gebdude-
offnungen auszuschliefsen. Sollte der Wunsch eines Kellers bestehen, sollte dieser entsprechend ge-
gen Druckwasser abgedichtet (Weifse Wanne) und Lichtschdchte mit entsprechender Héhe vorgese-
hen werden. Zusdtzlich zu baulichen Vorsorge ist auch die hochwasseranpasste Nutzung von tiefer-
liegenden Réumen eine Vorsorgemafsnahme. Weitere Hinweise kénnen dem "Leitfaden Starkregen
— Objektschutz und bauliche Vorsorge” des BBSR entnommen werden. Zusdtzlich ist entsprechend
der Entwdsserungsatzung der Verbandsgemeindewerke Annweiler eine Riickstausicherung vorzuse-
hen (vgl. § 11(2) Entwdisserungssatzung Verbandsgemeindewerke Annweiler).
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Auf das derzeit in Erstellung befindliche 6rtliche Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept
[6HSVK] wird verwiesen. Bei der Erstellung des Konzeptes kénnte sich die Gefahrensituation fiir diese
und weitere Bauvorhaben weiter konkretisieren. Die enthaltenen Hinweise sind entsprechend zu be-
achten.

3.9 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R.d.T. entsprechenden Ab-
wasserbehandlung (KA Billigheim des AN Klingbachgruppe) zuzufiihren.

Die Satzung liber die Entwdsserung und den Anschluss an die éffentliche Abwasserbeseitigungsein-
richtung —Allgemeine Entwdsserungsatzung- der Verbandsgemeinde Annweiler am Trifels, sowie
die einschldgigen Normen und Richtlinien der DIN und der DWA sind zu beachten.

3.10 Geothermische Nutzung

Hinsichtlich eines mdglichen Baus und Betrieb geothermischer Erdwarmesondenanlagen, wird auf
die interaktive Karte der Internetseite des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau in Mainz, zur
wasserwirtschaftlichen und hydrogeologischen Standortbeurteilung hingewiesen.

abrufbar unter:

https://www.lgb-rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-karten-geothermie/online-

karte-standortbewertung-erdwaerme.html

Die Farbdarstellung in dieser Anwendung gibt einen ersten Hinweis zur Genehmigungsfahigkeit.
Detaillierte Auskiinfte kdnnen Sie Uiber die zustandige Untere Wasserbehdérde erhalten.

3.11 Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG

Uber das Plangebiet verliuft teilweise eine Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG, die in der
Planzeichnung nicht ausgewiesen ist, da fir die im Plangebiet festgesetzte maximale Gebaudehdhe
keine Beeinflussungen zu erwarten sind.

Fiir den ungestorten Betrieb einer Richtfunkstrecke ist es zwingend erforderlich, dass deren soge-
nannte Fresnelzone frei von Hindernissen bleibt. Dies wird gewahrleistet durch Freihaltung eines
insgesamt 200 m breiten Richtfunkkorridors (100 m beidseitig der Langsachse des Richtfunkstrahls
senkrecht gemessen).

Innerhalb dieses Richtfunkkorridors sind bei der Errichtung baulicher Anlagen bis 20 m Hohe Sto-
rung einer Richtfunkstrecke nicht wahrscheinlich. Bei konkreten Planungen mit einer Hohe lber 20
m wird empfohlen, die mit dem Betreiber der Richtfunkstrecke abzuklaren.

Einrichtungen, die Gber die Hohen von 20 m hinausgehen, auch wenn diese zeitlich nur begrenzt,
aufgestellt werden sollten, bedirfen im Einzelfall der vorherigen Priifung, ob sich hierdurch eine
Beeinflussung der Richtfunkstrecke ergibt, sowie der Zustimmung zur Errichtung durch den Betrei-
ber der Richtfunkstrecke.
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3.12 Schutz von Versorgungseinrichtungen Strom / Koordination von ErschlieBungs-
und BaumaRnahmen

Im Plangebiet befinden sich Niederspannungs-Stromversorgungseinrichtungen, die in der Plan-
zeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrich-
tungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRBnahmen zur Sicherung/Ande-
rung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaRnahmen
ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren. Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit
elektrischer Energie ist flir Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungs-
netzes friihzeitig (iber den Beginn und Ablauf der Erschliefungs- und BaumaRnahmen zu unterrich-
ten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Versor-
gungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt
Bdaume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen und Verkehrs-
wesen) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten
des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen zum
Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

3.13 Gewasser

Im Westen des Plangebietes verlduft der Hangbach, ein Gewdsser Ill. Ordnung. Bauliche Maf3nah-
men im 10 m Bereich des Gewdissers, auch im Bereich einer evt. Verrohrung, bediirfen einer wasser-

rechtlichen Genehmigung.

Ldngs des Gewdssers ist ein mindestens 5 m breiter Geldndestreifen zur Erhaltung und Férderung
der biologischen Wirksamkeit des Gewdissers und seiner Ufer von jeglichen Eingriffen, mit Ausnahme

der Gewdsserpflege, freizuhalten.
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Vorbemerkungen
Bestandteile des Bebauungsplanes:

= Zeichnerischer Teil/Rechtsplan
= Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften
= Begrindung
= Gutachten
O Dr. Moritz FufSer, Dipl. Landschaftsékologe. Artenschutzrechtliches Gutachten, er-
stellt durch Okologische Leistungen FufSer, Stand: 18.08.2024

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

= Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

=  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

=  Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

= Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403),

= Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemOQ) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).

Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes:

= Aufstellungsbeschluss

= Freiwillige friihzeitige Beteiligung

= (Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behérden
(8§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

= Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

= Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan soll gemaR § 13a BauGB (Sonstige MaRnahmen der Innenentwicklung) im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a (2) BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach
§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiig-
bar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a in Verbindung mit § 21 BNatSchG muss
gemal} § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.

Weiterhin kann nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden.
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Die in Rot und kursiv geschriebenen Textbausteine stellen die Anderungen dar, die sich nach der Offen-
lage ergeben haben.

1 Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

GemalR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpldane aufzustellen, sobald und soweit es fiir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Sie sollen eine nachhaltige stadtebau-
liche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
unter Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten (§ 1 Abs. 5 S. 1
BauGB). Dabei sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB insbesondere die Wohnbediirfnisse von Familien
mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, sowie die
Eigentumsbildung weiterer Kreise der Bevolkerung zu berlicksichtigen.

Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflaichen im AulRenbereich, die mit der Inanspruchnahme von
Freiflachen und dem Verbrauch von Grund und Boden einhergehen, steht dabei die Nutzung po-
tenzieller Flachen innerhalb der bebauten Bereiche (Innenentwicklung gemaR § 1 Abs. 5 S. 3
BauGB). Auch aus regionalplanerischer Sicht soll die Innenentwicklung Vorrang vor der Entwicklung
neuer Siedlungsgebiete haben.

Nordlich der HaselhofstraRe in Silz befindet sich noch ein ca. 870 m? groRes unbebautes Grund-
stiick, welches nun einer Bebauung zugefihrt werden soll. Zur Umsetzung dieses Vorhabens ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB erforderlich.

2 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird als ,Bebauungsplan der Innentwicklung” nach § 13a BauGB aufgestellt.
Hierunter fallen Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdich-
tung oder anderer Malnahmen der Innenentwicklung dienen. Mit den Zielen der Innenentwicklung
sind insbesondere Bebauungspldane zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
Umbau vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) vereinbar. Diese Bebauungspldane kénnen
im beschleunigten Verfahren aufgestellt, geandert oder ergdnzt werden. Der vorliegende Bebau-
ungsplan dient der Wiedernutzbarmachung einer bislang nicht genutzten Baullicke im Innenbe-
reich. Voraussetzungen fir die Aufstellung im beschleunigten Verfahren des Bebauungsplans sind
gemall § 13a Abs.1 BauGB:

= die im Bebauungsplan festgesetzte Grundfliche muss unter 20.000 m? liegen,

= es dirfen keine Vorhaben geplant werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach UVP-Gesetz oder Landesgesetz unterliegen,

= es dirfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH- oder Europdischen Vo-
gelschutzgebieten vorliegen,

= esdirfen bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu be-
achten sein.

Die zuldssige Grundflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch die festgesetzte
Grundflachenzahl bestimmt, wobei bei der Bestimmung der Festsetzungen i.S.d. § 13a Abs. 1 Satz
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2 diejenigen Flachen nicht mitzahlen, die bei dem (konkreten) Vorhaben nach § 19 Abs. 4 BauNVO
zugelassen werden. Die zuldssige Grundflache nach § 19 Abs.2 BauNVO liegt somit deutlich unter
20.000 m2.

GemalR § 13 Abs. 2 und 3 BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Dennoch wurde zur
Planungssicherheit eine freiwillige friihzeitige Beteiligung durchgefiihrt. Die Trager 6ffentlicher Be-
lange hatten vorab die Moglichkeit erhalten, zur Planung eine Stellungnahme abzugeben.

Als zweiter Beteiligungsschritt wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB durchgefihrt.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach & 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Auch
§ 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen) findet keine Anwendung. GemiR
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten zudem Eingriffe in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 (Grund-
flache weniger als 20.000 Quadratmetern), die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
bzw. zuldssig, sodass ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Die Eingriffsregelung gemall § 1a Abs. 3
BauGB ist jedoch insbesondere im Hinblick auf das Vermeidungsgebot zu beachten. Auch sind ar-
tenschutzrechtliche Belange zwingend zu beriicksichtigen.

3 Lage und GroRBe des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst vollumfanglich das Flurstiick 3114/7. Die GréRe des Plangebietes betragt
ca. 870 m?. Das Flurstiick befindet sich in Privatbesitz.

8P

s

A

Abbildung 1: Katasterauszug mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes, freier MaRstab
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4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplanung

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist der Planbereich als Siedlungsfliche Wohnen (N) im
Bestand ausgewiesen.

g ¥ r F
~
Plangebie

In der Erlauterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt des Regionalplans Rhein-Neckar ist das
Plangebiet als ,,Siedlungsflache Bestand” ausgewiesen und liegt im Bereich mit besonderer Bedeu-
tung flr Fremdenverkehr und Naherholung.
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Abbildung 3: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar Erlauterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt - Blatt West,
ohne Mafstab
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4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Annweiler am
Trifels als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der
Berichtigung gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

— i 'I‘IHIIII'I\Ill‘l‘ ‘| \} '| i

5 Bestand

Das Plangebiet befindet sich im siidwestlichen Bereich der Ortsgemeinde Silz. Im Osten begrenzt
Bestandsbebauung das Plangebiet. Im Stiden verlauft die HaselhofstraRe und im Westen wird das
zu Uberplanende Grundstiick durch die Flurnummer 3114/3 begrenzt. Im Anschluss an das Flurstlick
3114/3 grenzen gréRere zusammenhangende Gehélzbestinde an. Im Norden erfolgt die Begren-
zung durch den rickwartigen Grundstiicksteil der Flurnummer 3109.

Das Grundstiick hat eine GroRe von ca. 870 m2. Die Topografie zeigt ein leichtes Gefille in Richtung
Nordwesten. Die Wiesenflache ist frei von Vegetation und wird als Lagerflache fir einige Holzstapel
genutzt.

Parallel zur westlichen Grundstiicksgrenze verlauft in einem Abstand von ca. 13.00 m der Hangbach,
ein Gewasser lll. Ordnung, welcher im Norden in den Sandwiesenbach, ebenfalls ein Gewasser lll.
Ordnung, miindet.

Nordlich des Plangebietes befindet sich in ca. 100 m Entfernung die LandesstraBe 493 (Haupt-
straRe). Uber das Plangebiet verliuft teilweise eine Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG.
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Abbildung 5: Luftbild mit Geltungsbereich Bebauungsplan und Kataster, Datenlizenz Deutschland - ©GeoBasis-DE /
LVermGeoRP 2023, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]

Abbildung 6: Blick von Stiden auf das Grundsttick, Quelle: BIT-Stadt und Umwelt
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Abbildung 7: Blick aus dem Siiden auf die Vorhabenflache, Quelle: BIT Stadt und Umwelt

Abbildung 8: Blick aus dem Siiden auf die Vorhabenflache, Quelle: BIT Stadt und Umwelt

6 Planung

6.1 Bebauung

Es ist vorgesehen, auf dem Grundsttick ein Einfamilienhaus unterzubringen. Zuldssig sind maximal
zwei Vollgeschosse, die Gebdaudehdhen wurden landschaftsvertraglich festgesetzt. Die Dachformen
flir den Hauptbaukdrper beschranken sich auf das Satteldach, das Pultdach und das Walmdach.
Diese Dachformen entsprechen den Vorstellungen moderner Baukdrper und sind bereits in der
Nachbarschaft umgesetzt. Das Spektrum flir Dachneigungen entspricht den ortsiiblichen und land-
schaftstypischen Vorgaben.

Aufgrund der Ortsrandlage ist entlang der westlichen und nérdlichen Grundstlicksgrenze eine
Ortrandeingriinung in einer Breite von 3.00 m vorgesehen. Dadurch wird die landschaftliche Ein-
bindung in den umgebenden Landschaftsraum gewahrleistet. Zur Verringerung der Flachenversie-
gelung und zur Erganzung der Flachenversickerung sind die privaten Verkehrsflachen und die pri-
vaten Stellplatze wasserdurchldssig zu befestigen.
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6.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die HaselhofstraRe.

6.3 Technische ErschlieBung

Das Grundstlick mit der Pl. Nr. 3114/7 ist derzeit weder durch eine Trinkwasserleitung noch durch
eine Schmutzwasserleitung erschlossen, sowie beitragsrechtlich nicht veranlagt. Zur Herstellung ei-
ner gesicherten Erschlielung der leitungsgebundenen Ver- und Entsorgung kann eine Leitungsver-
legung Uber die Trinkwasserleitung am 6ffentlichen Netz bzw. am SW-Kanal in Betracht kommen.
Dies ist noch technisch zu prifen.

Fiir das Baugrundstiick fordern die Verbandsgemeindewerke Annweiler den Bau einer Retentions-
zisterne mit einem Mindestvolumen von 4m?3 zum Schutz vor Uberflutung. Die Retentionszisterne ist
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik auszubilden und zu betreiben. Es erfolgt kein
Anschluss an das dffentliche Abwassersystem, das gesammelte Oberflichenwasser ist auf dem
Grundstiick zu verwerten.

7 Schutzvorschriften und Restriktionen

7.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmale befin-
den sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch die Planung aulRerhalb des
Geltungsbereiches tangiert.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Biospharenreservats Pfilzerwald sowie Biospharenreservats
Pfalzerwald — Entwicklungszone.

Im Plangebiet befinden sich keine Biotope. Im Norden liegt das Biotop BT-6813-0257-2008, Erlen-
Ufergeholz, und BK-6813-0091-2008 Naturnaher Bach mit Aue SW Silz sowie GroRseggenriede in
Bachaue SW Silz in unmittelbarer Nadhe.

7.2 Gewadsser- und Hochwasserschutz

In unmittelbarer Nahe verlauft westlich der Hang- sowie nérdlich der Sandwiesenbach, beides Ge-
wasser lll. Ordnung. Ein reguldrer Abstand von mindestens 10 m zu jeglichen baulichen MafSnahmen
wird durch die Planung eingehalten.

Wasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch
die Planung aullerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

Allerdings liegen am nordlichen Rand hochwassergefahrdete Bereiche bei HQ100, sowie ein gesetz-
lich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Eine Bebauung im nérdlichen Bereich des Grundstiicks
ist daher nicht vorgesehen.

7.3 Starkregenvorsorge

Ein aufsergewdhnlicher Starkregen, SRI 07 tritt rein statistisch gesehen alle 100 Jahre auf und ist
somit analog zum HQ 100 in der Hochwasservorsorge zu betrachten.
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Bei einem SRI 07 treten im Plangebiet Wassertiefen von 5-10 cm, weitestgehend im Norden und
Westen auf. Die Fliegeschwindigkeiten im Plangebiet betragen vor allem bis zu 0,5 m/s, vereinzelt
werden jedoch auch FlieSgeschwindigkeiten von 0,5 - 1,0 m/s prognostiziert.

Besonders relevant ist die prognostizierte Abflussbahn entlang des Hangbachs, westlich des Plange-
bietes. Sowie auch der Zusammenschluss des Hangbachs mit dem Sandwiesenbach und die Abfluss-
bahn entlang des Sandwiesenbachs mit FliefSgeschwindigkeiten von bis zu 2 m/s und Wassertiefen

von bis zu 100 cm.

—

5 bis < 10 cm
.10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm
.50 bis < 100 cm
.100 bis < 200 cm

00 bis < 400 cm

.>- 400 ¢m

Abbildung 9: Sturzflutgefahrenkarte SRI 07 1std. Wassertiefen (LfU, 2024)

Bei Betrachtung des SRI 10, einem extremen Starkregen mit einer statistischen Wiederkehrzeit von
>100 Jahren und einem Erhéhungsfaktor von 1,6-2,19 gegeniiber dem SRI 07, tritt eine deutliche
Verschlechterung der Situation im Plangebiet auf. Die Betrachtung dieses Szenarios kann genutzt
werden, um gezieltere Information zum notwendigen Objektschutz fiir Neubauten herauszuarbei-
ten. Bei einem SRI 10 (1std.) treten Wassertiefen von bis zu 30 cm und bis zu 50 cm am Rand des
Plangebietes mit hohen bis sehr hohen FliefSgeschwindigkeiten von flichig 0,5 - 2 m/s und teilweise
iiber 2 m/s auf. FlieSgeschwindigkeiten ab 0,5 m/s bedeuten eine potenzielle Gefahr fiir Leib und
Leben, Menschen sind gefdhrdet, soweit sie versuchen sich durch den Abflussstrom zu bewegen.
Flief3geschwindigkeiten ab 2 m/s bedeuten grofse Gefahr fiir Leib und Leben durch potenzielles Ver-
sagen von Bauwerkesteilen und eventuell mitgefiihrter Feststoffe im Abflussstrom.
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0 bis = 0,2 m/s

0,2 bis < 0,5 m/s
.0.5 bis < 1,0 m/s
.1.0 bis < 2,0 m/s

L .:-= 2.0 m/s

Abbildung 10: Sturzflutgefahrenkarte SRI 07 1std. FlieRgeschwindigkeiten (LfU, 2024)

Die Verbandsgemeinde Annweiler hat die Erstellung eines 6HSVK in Auftrag gegeben, welches sich
aktuell in Bearbeitung befindet. Erste MafSnahmenvorschldge wurden bereits benannt und kénnen
hinsichtlich ihrer Wirksamkeit fiir das Plangebiet betrachtet werden. Hierzu zéhlen drei Mafnah-
menvorschlége an Gewdssern und Grében. Die MafsSnahme G.Sil.5 sieht vor den Abfluss des Hang-
baches wieder entlang der natiirlichen Tallage zu gestalten und somit das Einlaufbauwerk in der
HaselhofstrafSe zu entlasten und den Abfluss aufSerhalb der bebauten Ortslage zu lenken. Fiir diese
Mafnahme ist bei Umsetzung mit einer deutlichen Verbesserung fiir die Uberflutungssituation im
Plangebiet zu rechnen. Die direkte Abflussbahn entlang des Hanges bzw. der Strafse und bestehen-
der Bebauung wird unterbrochen, und die Ausuferung des Hangbachs westlich des Plangebiets még-
lichweise verringert. Weiterhin sieht die Mafsnahme G.Sil. 10 Flutmulden, sowie eine Verdnderung
des Laufes des Sandwiesenbaches vor, was mit einer erhéhten Retentionsleitung und damit weniger
Eintrag ins Plangebiet resultiert. Weiter verbessert werden kénnte die Situation im Plangebiet au-
ferdem durch die Mafsnahme G.Sil.3. Hierbei ist angedacht am Zusammenfluss des Klingbachs mit
dem Sandwiesenbach eine Aufweitung des Abflussquerschnitts vorzunehmen, wodurch mit weniger
Riickstau vom Sandwiesenbach auf der Nordseite des Plangebiets zu rechnen ist.

Die aktuell unbebaute Griinfldiche funktioniert als Retentionsfléiche, welche durch Bebauung und
Versiegelung verloren geht. Durch die Bebauung darf keine Verschlechterung der Situation Dritter
eintreten (§37 WHG). Die prognostizierten Abflussbahnen sind somit weitestgehend aufrecht zu er-
halten. Bauliche Vorsorgemafinahmen zur Abschottung des Grundstiicks sind nicht zuléssig, da dies
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eine erhéhte Gefdhrdung der umliegenden Gebdude nach sich ziehen kénnte. Zur Sicherstellung der
Erhaltung der 6stlichen Abflussbahn ist eine Anbauverbotszone im Osten des Plangebietes vorgese-
hen. Mittels der Anbauverbotszone bleibt die Fldche liberstrémbar fiir die prognostizierte Abfluss-
bahn, welche aus der siidlichen Bebauung kommt. Somit wird ein Aufstau in der Verkehrsfldche und
damit einhergehende Verschlechterungen fiir die angrenzenden Grundstiicke vermieden. Zum Er-
halt der westlich (iber das Plangebiet verlaufenden Abflussbahn ist fiir die Ortsrandeingriinung
durch Heckenpflanzung eine Mindesthéhe fiir die Bodenfreiheit vorgegeben, sodass die Heckenbe-
pflanzung durchstrémbar bleibt.

Weiterhin soll durch eine Begrenzung der Fldchenversiegelung eine Verschérfung der Abflusssitua-
tion und Verlust des natlirlichen Retentionsraumes in der Griinfldche vermieden werden. Vielmehr
sollte das Gebdude entsprechend § 5 Abs. 2 WHG hochwasserangepasst gebaut werden. Im Spezi-
ellen relevant wére im Plangebiet eine Bauweise ohne Keller, um Eintrittswege in den Baukérper
von vornerein auszuschliefSen. Weiterhin sollte eine Erhéhung der EFH vorgesehen werden, um Ein-
trittswege durch Gebdudedbffnungen auszuschliefsen. Sollte der Wunsch eines Kellers bestehen,
sollte dieser entsprechend gegen Druckwasser abgedichtet (Weifse Wanne) und Lichtschéichte mit
entsprechender Héhe vorgesehen werden. Zusditzlich zur baulichen Vorsorge ist auch die hochwas-
seranpasste Nutzung von tieferliegenden Rdumen eine VorsorgemafSnahme. Weitere Hinweise kén-
nen dem "Leitfaden Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge” des BBSR entnommen wer-
den. Zusditzlich ist entsprechend der Entwdsserungsatzung der Verbandsgemeindewerke Annweiler
eine Riickstausicherung vorzusehen (vgl. § 11(2) Entwdésserungssatzung Verbandsgemeindewerke
Annweiler).

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass bauliche Vorsorgemafsnahmen keinen abschliefSen-
den Schutz vor Sturzfluten bieten kénnen. Auch bei Umsetzung entsprechender Vorsorgemaf3nah-
men besteht eine ernstzunehmende Gefdhrdung fiir Infrastrukturen und Personen bei Starkregene-
reignissen. Insbesondere Starkregenereignissen stéirker als SRIO7, kann nicht ausreichend durch bau-
liche Mafsnahmen begegnet werden, sodass entsprechende Vorsorge- und VerhaltensmafSnahmen
getroffen werden sollten.
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.10 bis < 30 cm
.SO bis < 50 cm
.50 bis < 100 cm
.100 bis < 200 cm

.200 bis < 400 cm
.>- 400 cm

.

Abbildung 12: Sturzflutgefahrenkarte SRI 10 1std. Wassertiefen (LfU, 2024)
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Abbildung 11:Sturzflutgefahrenkarte SRI 10 1std. FlieRgeschwindigkeiten (LfU, 2024)
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7.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt. Angrenzende Boden- und Bau-
denkmale sind nicht bekannt. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemafR § 20 DSchG wird hin-
gewiesen.

7.5 Wald

Waldschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch
die Planung auRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

7.6 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen bekannt.

7.7 Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Kampfmittel bekannt.
8 Gutachten und Untersuchungen

8.1 Schalltechnische Beurteilung

Nérdlich des Plangebietes verlduft in ca. 100 m Entfernung die L 493, von welcher potenzielle Ldrm-
immissionen ausgehen kénnen.

Aus diesem Grund wurde eine (iberschldgige Ermittlung des Mittelungspegels unter Anwendung des
dB-Rechners des Ministeriums fiir Verkehr und Infrastruktur durchgefiihrt.

Zur Beurteilung von Verkehrsldrm ist zum einen die Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV)
heranzuziehen, sowie die DIN 18005 — 1 Schallschutz im Stddtebau, in welcher die Schalltechnischen
Orientierungswerte geregelt sind. Nach DIN 18005 sind innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA) tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) zuldssig. Nach der 16. BImSchV sind im Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) Immissionsgrenzwerte von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) vorgegeben.

Zur Vorabeinschdtzung des Strafsenverkehrsléirms wurde der online dB-Rechner der stéddtebaulichen
Ldrmfibel herangezogen.

Nach der Verkehrsstdrkenkarte 2015 ergibt sich fiir die L 493 ein DTV von 2.708/24h, darin enthalten
sind 2% LKW-Anteil. Die Zdhlstelle befindet sich éstlich der Ortsgemeinde Silz. Da die Verkehrsdaten
aus dem Jahr 2015 stammen wurden 1 % Verkehrssteigerung pro Jahr angenommen. Dies ergibt
einen Verkehrszuwachs bis zum Jahr 2025 von 2.979 Kfz/24h.

DTV: 2.979 (Prognose 2025)

Straflengattung: LandesstrafSe
Héchstgeschwindigkeit: 50 km/h
Strafsenoberfldche: Asphalt

Steigung/Gefille: 1 %

Abstand Immissionsort zur Strafsenmitte: ca. 100 m
Héhe des Immissionsortes: 3 m
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Die Berechnung (WA-Gebiet) ergibt folgendes Ergebnis:

Orientierungs- Grenzwert Ermittlung gem. Ergebnis
wert 16. BImSchV dB-Rechner (vgl. Grenzwert)
DIN 18005
Mittelungspegel 55 dB(A) 59 dB(A) 48,8 dB(A) - 10,2 dB(A)
tags
Mittelungspegel 40 dB(A) 49 dB(A) 38,6 dB(A) -10,4 dB(A)
nachts

Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV im Bereich des geplanten Bebauungsplanes am Tag und in der Nacht unterschritten wer-
den. Es sind somit weder aktive noch passive Lédrmschutzmafinahmen erforderlich.

8.2 Artenschutzrechtliches Gutachten

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist eine Uberpriifung erforderlich, ob durch die
Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
ausgelost werden. So gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG auch fiir
Eingriffsvorhaben.

Das von Dr. Moritz FufSer, Dipl. Landschaftsékologe, erstellte Artenschutzrechtliche Gutachten Idisst
sich im Folgenden zusammenfassen.

Durch die Relevanzpriifung wird die Betroffenheit verschiedener Arten durch den baulichen Eingriff
gepriift. Fiir folgende Arten konnte im Vorfeld eine vorhabenbedingte Betroffenheit nicht ausge-
schlossen werden:

Reptilien

Das Untersuchungsgebiet bietet flir Reptilien in den angrenzenden Fléchen nach Norden hin im Be-
reich héherwlichsiger Vegetation und den angrenzenden Gehélzstrukturen (Strducher, Bdume, He-
cke) sowie entlang der Schnitthecken an der Flurstiickgrenze unterschiedliche Sonnen-, Versteck-
und Eiablageplétze. Die Brennholzstapel innerhalb des Geltungsbereichs kénnen ebenfalls als po-
tenzielle Versteckpldtze dienen, die Wiesenfléche kann als potenzielle Jagdhabitate fungieren. Eine
vorhabenbedingte Betroffenheit ist somit fiir Reptilien nicht auszuschliefSen.

Auf Grund des méglichen Vorkommens von Reptilien, wurden tiefergehende Untersuchungen zur
genannten Artengruppe durchgefiihrt.

Zur Erfassung der Reptilien wurden vier Begehungen zwischen Juni und August durchgefiihrt. Die
Begehungen erfolgten bei méglichst optimaler Witterung (sonnig, warm, windstill bis schwach win-
dig). Dabei wurden alle geeigneten Strukturen des Untersuchungsgebiets langsam und ruhig abge-
gangen. Die Begehungs- und Witterungsdaten kénnen dem Artenschutzrechtlichen Gutachten ent-
nommen werden.
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Ergebnis
Es wurden keine Vorkommen von Reptilien nachgewiesen. Eine Betroffenheit ist deshalb auszu-

schliefen.

8.3 Entwadsserungskonzept

Fiir die Abwasserbeseitigung gilt grundsdtzlich § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Absatz (2): Nie-
derschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden dahingehend die Mdglichkeiten zum Um-
gang mit Niederschlagswasser von den befestigten Fldchen des geplanten Bauvorhabens unter-
sucht. Ebenfalls berticksichtigt wurde das Ziel, die Wasserhaushaltsbilanz als Jahresdurchschnitts-
wert zu erhalten und Spitzenabfliisse zu didmpfen, um die Eingriffe in den natiirlichen Wasserhaus-
halt zu minimieren.

8.3.1 Geplantes Entwasserungssystem

Im Hinblick auf die Jahreswasserbilanz, soll entsprechend des Merkblatts DWA-M 102-4 durch ge-
eignete MafSnahmen der Regenwasserbewirtschaftung méglichst viel Niederschlagswasser im Plan-
gebiet zuriickgehalten werden.

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist grundsdtzlich auf diesem zu verwerten.
Eine Einleitung in das &ffentliche Abwassersystem ist nicht vorgesehen. Zur Erh6hung des Riickhalts
in der Flédche wird die Entsiegelung begrenzt, hierfiir wird die GRZ auf 0,3 bzw. 0,4 fiir Garagen,
Nebenanlagen, Stellplétze, Zufahrten und Zuwegungen festgesetzt, sodass 60% der Grundstticksfld-
che unbebaut verbleiben. Versiegelte Nebenfldchen, wie Stellpldtze und Zuwege sind mit durchlds-
sigem Pflaster mit mindestens 3% Fugenanteil herzustellen. Die Durchldssigkeit ist dauerhaft sicher-
zustellen.

Nebenanlagen, wie bspw. Garagen sind extensiv zu begriinen. Hierfiir ist eine Uberdeckung mit einer
geeigneten, mindestens 12cm starken Substratschicht sowie einer standortgemdf3en Ansaat vorzu-
sehen. Hierdurch wird Oberfldchenwasserabfluss verzégert und teilweise zur Verdunstung gebracht.
Entsprechend der Forderung der Verbandsgemeindewerke Annweiler ist eine Retentionszisterne mit
einem Mindestvolumen von 4 m3vorzusehen und nach den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik zu errichten und zu betreiben. Entsprechend der Vorgabe, dass kein Anschluss an das 6ffentliche
Abwassersystem erfolgt, ist méglichweise ein gréfieres Volumen sowie eine regelgerechte Entlee-
rung der Zisterne sicherzustellen, sodass das vorgeschriebene Volumen entsprechend zur Verfiigung
steht.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Plangebiet aufgrund der geringen Wasserdurch-
ldssigkeit des anstehenden Untergrunds voraussichtlich nicht ohne entsprechende MafSnahmen
mdoglich. Gemdfs DWA-A 138 sollte fiir eine Regenwasserversickerung der ke-Wert des Untergrunds
zwischen 1 - 103 m/s und 1 - 10° m/s liegen. Bei k-Werten kleiner 1 - 10 m/s stauen sich Versicke-
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rungsanlagen unzuldssig lange ein und es sind unverhdltnismdflig grofse Versickerungsflédchen er-
forderlich. Bei den im Plangebiet anstehenden Béden ist entsprechen (LGB-RLP, 2023) von einer
Wasserdurchldssigkeit kleiner 1 - 10° m/s auszugehen.

Fiir eine genaue Planung fiir den Umgang mit Oberflichenwasser im Plangebiet ist die Erstellung
eines Bodengutachtens empfehlenswert. Annahmen zur Sickerfdhigkeit des anstehenden Bodens
kénnen so verifiziert werden. Dennoch sollen an dieser Stelle Méglichkeiten zum Umgang mit anfal-
lendem Niederschlagswasser erwéhnt werden.

= Eine mégliche Mafinahme der Regenwasserbewirtschaftung wéire es zusdtzlich zur vorgesehe-
nen Retentionszisterne eine Zwischenspeicherung von Niederschlagswasserabfluss in einer Zis-
terne vorzusehen. Das Niederschlagswasser kann beispielsweise zur Gartenbewdsserung ver-
wendet werden. Weiterhin kann das Zisternenvolumen auch als Brauchwasserspeicher dimen-
sioniert und fiir die Brauchwassernutzung im Haushalt wie z.B. Toilettensplilung und Wasch-
maschine genutzt werden.

= Zur Verwertung des anfallenden Niederschlagswassers kann im Gartenbereich durch Geldnde-
modellierung eine Mulde zur Verdunstung geschaffen werden. Nach Vorliegen eines Bodengut-
achtens sind hierbei auch Mdéglichkeiten des teilweisen Bodenaustausches zu priifen, um ggf.
eine Versickerungsanlage zu ermdéglichen. Fiir die Planung ist das Regelwerke DWA-A 138-1
bzgl. des Eintrags ins Grundwasser zu beachten. Bei der Ausbildung einer Mulde kénnten durch
Positionierung und Dimensionierung Synergien mit der Starkregenvorsorge genutzt werden.
Gemdf3 der Sturzflutgefahrenkarten befindet sich der Geldndetiefpunkt mit entsprechenden
Wassereinstau im Nord-Westen des Plangebietes. Durch Positionierung der Mulde an dieser
Stelle lief3e sich die Mulde, bei entsprechend gréfSerer Dimensionierung zusdtzlich fiir den Uber-
flutungsschutz nutzen. Entsprechend sollte die Geldndemodellierung des Grundstiicks, vor al-
lem im Westen so erfolgen, dass Oberflidchenwasser in die Mulde geleitet wird. Die Ortsrand-
eingriinung durch Heckenbepflanzung ist entsprechend mit Bodenfreiheit und Bepflanzung mit
weniger Staundsse empfindlicher Bepflanzung vorgesehen.

= Das als begriintes Flachdach geplante Dach der Nebenanlagen kann als Retentionsdach ausge-
bildet und so weiteres Volumen zur Zwischenspeicherung bieten.

= Weiterhin kann zur Erh6hung der Verdunstung die Herstellung von vertikaler Bauwerksbegrii-
nung in Betracht gezogen werden. Mittels einer automatischen Bewdsserung kann hierfiir
ebenfalls das zwischengespeicherte Niederschlagswasser der Zisterne genutzt werden.

8.3.2 Wasserhaushaltsbilanz

Das Erfordernis der Wasserhaushaltsbetrachtung ergibt sich aus den Anforderungen des Merkblatts
DWA-M 102-4, in dem es heifst: ,,Der Wasserhaushalt im bebauten Zustand soll dem des unbebauten
Referenzzustands méglichst nahekommen.” Hierdurch kénnen negative Effekte der Fldchenversie-
gelung, wie eine verringerte Grundwasserneubildung, erh6hte Oberfldchenabfliisse, sowie negative
Veréinderungen des Kleinklimas reduziert werden. Weiterhin besteht nach § 28 Landeswassergesetz
grundsdtzlich die Pflicht zum Ausgleich der Wasserfiihrung, wenn zusétzliche Fldchen versiegelt wer-
den, bzw. die Wasserfiihrung beeintréichtigt wird.
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Bilanzgréfen sind dabei die langjéihrigen Mittelwerte des Direktabflusses, der Grundwasserneubil-
dung und der Verdunstung. Bilanzgebiet ist die kanalisierte Einzugsgebietsflciche einschlieflich zu-
gehdriger nicht bebaubarer Fldchen.

Angelehnt an die im Merkblatt DWA-M 102-4/BWK-M 3-4 enthaltenen Hinweise (vgl. Kap 5.3.3)
wird eine maximale Abweichung von bis zu 10% in den einzelnen Kategorien angestrebt. Dies ent-
spricht auch der Vorgabe der SGD Slid.

Bei der Wasserbilanz handelt es sich um eine modellgestiitzte Aufarbeitung des betrachteten Ge-
bietes. Die Resultate einzelner Planungs- / Betrachtungsfille sind daher relativ zueinander zu be-
werten. Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes sind die Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt innerhalb des Geltungsbereiches zu beriicksichtigen. Dazu wird ein ermittelter lokaler Was-
serhaushalt fiir den unbebauten Zustand mit einen fiir den geplanten bebauten Zustand gegendiiber-
gestellt.

Folgende Fdille sind in deren Wasserbilanz verglichen:

= unbebaut — die Bilanz des theoretischen Urzustands des Gebietes, der ,,Zustand der griinen
Wiese ohne Eingriffe durch bauliche MafSnahmen"

= pebaut — vorgesehene Planung, Einfamilienhaus (Steildach) mit begriintem Garagendach, GRZ
Il von maximal 0,3

Der Wasserhaushalt des Plangebiets im unbebauten Zustand wurde nach DWA-M 102-4 dem Hyd-
rologischen Atlas Deutschland entnommen. Die sich daraus ergebenden Aufteilungswerte kénnen.
der nachfolgenden Abbildung 1 entnommen werden.

Tabelle 1: Werte fiir die Ermittlung des Wasserhaushaltes im unbebauten Zustand

} ) Wert [mm/a] Gewahlt / Er-
Variable Zeichen Kap. Im HAD ] ]
im HAD mittelt
Mittlere korrigierte jahrliche Prorr 2.5 921 Berechnung
Niederschlagshéhe 901-1000 nach DWA-A
102-4
985
Mittlere jahrliche potenzielle ETr 2.12 601-650 632
Evapotranspiration
Mittlere jahrliche tatsachli- ET, 2.13 451-500 455
che Verdunstungshohe
Mittlere jahrliche Abfluss- R 3.5 501-600 530
héhe
Mittlere jahrliche Grundwas- GWN 5.5 101-150 112
serneubildung

Um den Anteil am Abfluss, Verdunstung und Grundwasserneubildung zwischen den unterschiedli-
chen Flédchen und den Mafinahmen zu verdeutlichen, werden die Komponenten der Wasserbilanz
durch dimensionslose Aufteilungswerte nach DWA-M 102-4/BWK-M 3-4 beschrieben. In Summe
ergibt die Wasserbilanz einen Wert von 1, Abweichungen kénnen durch Rundung entstehen.
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Fiir verschiedene Oberfldichenbeschaffenheiten ergeben sich unterschiedliche Aufteilungswerte. Die
Formeln zur Berechnung der Aufteilungswerte sind im Anhang A der DWA-M 102-4/BWK-M 3-4 hin-
terlegt. Diese Grundlagen nutzt auch die Software , WABILA”, welche fiir die Berechnung der Was-

serbilanzen verwendet wurde. Daraus ergeben sich folgende Aufteilungswerte fiir den unbebauten

Zustand:

mm
= = = 0,424
“ Prorr 985 mm
a
= GWN— e ?—0114
9= Pkorr B 985m_ '
a
mm
ET. 455 —
v L= a_ — 0,462

B Pkorr - 985 %

Der Wasserhaushalt fiir den Zustand nach der Bebauung wurde nach DWA-M 102-4/BWK-M 3-4 mit
der Software WABILA ermittelt. Flir die Griinfléichen wurde ein gesonderter Nachweis der Auftei-

lungswerte gefiihrt und entsprechend berticksichtigt. Die angesetzten FléichengréfSen fiir den be-

bauten Zustand kénnen der Fldchenbilanz entnommen werden. Fiir die privaten Grundstiicke wurde

vom maximal zuldssigen Befestigungsgrad nach GRZ ausgegangen. Es wurden weiterhin die folgen-

den Annahmen zur Bebauung und Entwdsserung getroffen:

=  Private Grundstiickseinfahrten, Stellpldtze und Hofflachen sind mit teildurchldssigen Beldagen

(Porensteinen, Sickersteinen) auszubilden. Sofern Nebengebdude hergestellt werden, sind

diese extensiv zu begriinen (min. 12 cm Substratstarke).

= Die Neupflanzung von Baumen sowie der Erhalt von Bestandsbdaumen ist vorgeschrieben.

Tabelle 2: Flachen fir den bebauten Zustand

Name Flachentyp GroRe a g v
Dachflache Steildach 260 m? 0,92 0,00 0,08
Garagendach Griindach mit 24 m? 0,56 0,00 0,44
Extensivbegriinung
Stellplatze und | Teildurchlassige 62 m? 0,69 0,17 0,14
Zufahrten Flachenbeldge
(Fugenanteil
2 %-5 %)
Private Grinfla- | Garten, Griinflachen 520 m? 0,11 0,11 0,78
che
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Die Ergebnisse der Wasserhaushaltsbetrachtung kénnen Abbildung 13 und Abbildung 14 entnom-
men werden. Im bebauten Zustand erhéht sich der Anteil der Verdunstung gegeniiber dem unbe-
bauten Zustand um rund 5 %. Der Anteil der Grundwasserneubildung und des Direktabflusses redu-
zZiert sich durch die geplante Bebauung um ca. 3 % bzw. 2 % gegeniiber dem unbebauten Zustand.

Die ermittelten Abweichungen sind damit als gering zu bewerten. Da bei der Beriicksichtigung der

privaten Grundstiicke in der Berechnung vom maximal zuldssigen Befestigungsgrad nach GRZ aus-
gegangen wurde, gibt die ermittelte Wasserhaushaltsbetrachtung den unglinstigsten Fall wieder.
Es ist davon auszugehen, dass sich die Wasserhaushaltsbilanz in der Realitit eher glinstiger dar-

stellt, da ein geringer Fldchenanteile des Grundstiicks befestigt wird.

B unbebaut
B bebaut
Direktabfluss RD  Grundwasserneubildung GWN  Verdunstung ETa
L &
Abbildung 13: Vergleich der Wasserbilanzen (BIT Stadt und Umwelt)
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Abbildung 14: Abweichung vom geplanten zum unbebauten Zustand (BIT Stadt und Umwelt)
9 Beschreibung der Umweltauswirkungen

9.1 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) blieben das derzeit unbebaute Grundstlick be-
stehen. Es waren keine weiteren Auswirkungen auf den Umweltzustand zu erwarten.
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9.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung kiinftiger Generationen mit-
einander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Boden-
nutzung gewahrleisten.

Eine menschenwirdige Umwelt soll gesichert werden, die natirlichen Lebensgrundlagen sind zu
schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den Klimaschutz. Die stadtebauliche Gestalt
des Orts- und Landschaftsbilds ist baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gemaR § 1a
(3) Satz 6 BauGB als bereits vor der Planung erfolgt. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 (7) BauGB
sind jedoch negative umweltbezogene Auswirkungen insgesamt gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu ver-
meiden (Vermeidungsgebot).

Aufgrund des geringen Eingriffs in die bestehende Bebauung sind die Umweltauswirkungen, die
sich aufgrund der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter neu ergeben kdnnten, insgesamt als sehr
geringflgig einzustufen.

9.3 Schutzgut Mensch

Im Schutzgut Mensch sind die Daseinsanspriiche des Menschen hinsichtlich des Wohnens und der
Erholung verankert. Der Mensch und dessen Umfeld sind grundsatzlich von stérenden Umweltein-
fliissen zu verschonen.

Fiir den Menschen als Schutzgut sind im Zusammenhang mit der geplanten Nachverdichtung keine
negativen Auswirkungen auf das Umfeld (Luftschadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen, Erholungs-
funktion) zu erwarten.

Das Schutzgut Mensch erfahrt durch die Planung eine Aufwertung durch die Schaffung von neuem
innerértlichem Wohnraum.

9.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaus-
haltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ebenso sind ihre
Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europai-
sche Vogelschutzgebiete. Die Wiesenflache wird derzeit als Lagerflache fir verschiedene Holzstapel
genutzt. Geholzstrukturen sind auf der Flache nicht vorhanden.

Durch die Pflanzung von zwei Baumen (Obst/-Laubbaum), sowie durch die Pflanzung einer Hecke
entlang der westlichen und nordlichen Grundstiicksgrenze wird die Entwicklung des Naturhaushal-
tes im Plangebiet unterstiitzt und geférdert sowie die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebie-
tes erhoht.
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9.5 Schutzgut Boden

Im Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) sind die Ziele und Grundsatze des Bodenschutzes fir
die natiirlichen Funktionen formuliert.

MaBnahmen des Bodenschutzes bestehen zunachst im sparsamen Umgang mit dem, nicht ver-
mehrbaren Schutzgut Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB. Das heilt, die natirlichen Bodenfunktionen
sind weitestgehend zu erhalten.

Mit der geplanten Bebauung werden derzeit unbebaute Flichen einer Uberbauung zugefiihrt,
wodurch das Schutzgut Boden beeintrachtigt wird. Die Flachenversiegelung flhrt weiterhin zum
Verlust samtlicher Bodenfunktionen als Lebensraum, als Pflanzenstandort, Filter und Speicher von
Niederschlagswasser.

Der Bebauungsplan sieht vor, die Versiegelung auf ein notwendiges Mal} zu reduzieren. Alle Fla-
chen, die nicht Gberbaut werden sollen, sind aktiv zu begriinen.

Durch die vorgesehene Flachdachbegriinung bei Garagen erfolgt eine natirliche Luftbefeuchtung,
das Griindach wirkt wie ein Schadstofffilter und tragt weiterhin zur Artenvielfalt bei.

Da eine Versieglung kaum auszugleichen ist, dienen alle BepflanzungsmaBnahmen, die unter dem
Schutzgut Arten und Biotope aufgefiihrt werden, der Minderung der Beeintrdchtigungen fir das
Schutzgut Boden.

Der vorliegende Bebauungsplan, als Bebauungsplan der Innenentwicklung dient insbesondere der
Aktivierung von innerértlichen Wohnbauflachen. Der Anwendungsbereich beschrankt sich auf die
Nachverdichtung im beplanten Innenbereich. Mit dem Anwendungsbereich wird an die o.g. Boden-
schutzklausel in § 1a BauGB angekniipft. Eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen im AuRRen-
bereich und damit ein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft wird mit vorliegendem Bebauungs-
plan vermieden. Dem Grundsatz einer bodenschonenden nachhaltigen Ortsentwicklung wird ent-
sprochen.

9.6 Schutzgut Flache

Flachenverbrauch hat in vielerlei Hinsicht Einfluss auf unsere Umwelt: auf das Klima (Wechselwir-
kung: klimatische Ausgleichsfunktion, lufthygienische Ausgleichsfunktion), auf den Boden (Produk-
tionsfunktion, Lebensraumfunktion, schutzwiirdige Boden, Bodentypen), auf das Wasser (Versicke-
rung, Grundwasser-Neubildung, Retention). Auf Flora/Fauna/Biodiversitidt (Lebensrdume, Bio-
topverbund), auf den Menschen (Erholung, Gesundheit, Infrastrukturkosten, Nahversorgung).

Durch die Ausdehnung von Siedlungen kommt es zur Zerschneidung von Naturrdumen, die wiede-
rum Auswirkungen auf Flora/Fauna/Biodiversitit und auch auf das Landschaftsbild haben. Damit
wird die Erholungseignung fiir den Menschen beeintrachtigt.

Da es sich bei der Flache um eine Innenbereichspotentialflache handelt wird dem Grundsatz Innen-
entwicklung vor AuRenentwicklung Rechnung getragen.
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9.7 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S.v. §
1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen alle Optionen der Gewas-
sernutzung offenstehen. Gewdsser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen und gehort zu den Lebensgrundlagen des Menschen.

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.
Oberflachengewasser sind im Planbereich nicht vorhanden. Westlich des Plangebietes befindet sich
in einem Abstand von ca. 13.00 m der Hangbach, welcher in den nérdlich verlaufenden Sandwie-
senbach miindet. Beides sind Gewasser lll. Ordnung.

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelung ist eine Reduzierung der Oberfla-
chenversickerung als Umweltauswirkung zu beurteilen. Der {ibermiRigen Uberbauung wird aber
entgegen gewirkt durch die Festsetzung der maximal zuldssigen tberbaubaren Grundsticksflache
und der Vorgabe, dass das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zur Versickerung
gebracht werden muss. AuRerdem werden zumindest die Flachdacher von Garagen, Carports und
Nebengebduden mit begriinten Flachdachern errichtet. Griindacher speichern bis zu 90 % des Re-
genwassers und geben dieses nach und nach durch Verdunstung an die Umgebung ab. Besonders
bei starken Regenfallen ist diese Funktion sehr wichtig, da sie zu einer Entlastung der ortlichen Ka-
nalisation beigetragt.

Weiterhin sind zur Vermeidung nicht notwendiger Beeintrachtigungen und zur Erhéhung der Ver-
sickerungsleistung die Stellplatze und Zufahrten wasserdurchlassig herzustellen.

Erhebliche, negative Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser, die ursachlich auf den Bebau-
ungsplan zuriickzufiihren sind, sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

9.8 Schutzgut Luft/Klima

Das Schutzgut Luft ist die Besonderheit und Lebensgrundlage des Menschen. Durch Luftverunreini-
gungen werden neben der menschlichen Gesundheit aber auch die Schutzgiiter wie Pflanzen, Tiere,
Kultur- und Sachgiter beeintrachtigt. Auf Luftverunreinigungen wie Staub, Ruf3, Rauch, Gase,
Dampfe und Geruchsstoffe sind wiederum Belastungen des Klimas zurtickzufiihren.

Hauptverursacher flir Verunreinigungen der Luft sind vor allem Industrie und Gewerbe, Energie-
und Warmeversorgung. Die Minimierung bzw. Beschrankung ist das Ziel des Schutzes der Luft.

Durch die geplante Gebietseingriinung im Westen und der geplanten Fassadenbegriinung kénnen
die Beeintrachtigungen gemindert werden. Weiterhin filtern die Pflanzen auf den begriinten Flach-
dachern der Nebengebaude, Garagen und Carports den Staub und die Schadstoffe aus der Luft und
verbessern dadurch die Luftqualitdt und das Klima. Begriinte Dacher helfen zudem den CO2-Anteil
in der Luft, und damit einen der Hauptverursacher der Klimaerwarmung, zu reduzieren. Ein positi-
ver Effekt haben begriinte Dacher auch auf das Raumklima der darunterliegenden Raume, denn die
Verdunstungsleistung der Pflanzenschicht sorgt im Sommer fiir Kiihlung und wirkt im Winter wie
eine Warmedammung.
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Erhebliche, negative Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Luft/Klima, die ursachlich auf den Be-
bauungsplan zuriickzufiihren sind, sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

9.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Kultur- und Sachgiter. Eine Betrof-
fenheit kann somit ausgeschlossen werden.

9.10 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft stehen das Landschaftsbild und die optischen Ein-
driicke des Betrachters im Vordergrund.

Erhebliche raumbedeutsame Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sind verbunden mit Be-
eintrachtigungen der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit der Landschaft.

Mit der geplanten Neubebauung innerhalb der Ortslage erfolgt kein Verlust an Landschaftsbestand-
teilen sowie Beeintrachtigungen von Sichtbeziehungen und eine nachteilige Pragung des Land-
schaftsbildes durch wesensfremde bauliche Anlagen. Die planerischen Absichten lGben keine nega-
tiven Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft aus. Der Bereich ist aufgrund vorhandener Bau-
korper bereits vorgepragt. Durch die Ortsrandeingriinung im Westen und Norden erfolgt eine land-
schaftsvertragliche Einbindung in die umgebende Landschaft.

Erhebliche, negative Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild die ursachlich
auf den Bebauungsplan zurtickzufiihren sind, sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

9.11 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Naturpotentialen besteht ein enges, komplexes Wirkungsgefiige. So kann die Beein-
trachtigung eines Schutzgutes negative Wirkungen auf andere Schutzgiiter entfalten, aber auch po-
sitive Effekte bewirken.

Es bestehen zum Beispiel enge Zusammenhange zwischen dem Boden und dem Wasserhaushalt,
indem die Versiegelung und Verdichtung des Bodens, die Grundwasserbildung und Wasserspeiche-
rung im Boden behindern. Natirliche Versickerung und Wasserspeicherung im Boden kann sich po-
sitiv auf die Vegetation und Fauna auswirken, kann jedoch unter Umstanden auch negativ wirken.

Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen gemeinsam die Standortbedingungen
fiir die Vegetation und Tierwelt. Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitdt beeinflussen das
menschliche Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der
Mensch gestaltet die Landschaft, deren Verarmung oder Stérung die Erholungseignung verringert.

10 Begriindung der Planungsrechtlichen Festsetzungen

10.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird vor allem durch das Wohnen gepragt. Nachverdichtungspro-
zesse sollen in erster Linie dem Wohnen dienen, um die Bevolkerung mit ausreichend bedarfsge-
rechtem Wohnraum zu versorgen.
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Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten, d.h. vor allem die ErschlieRungssituation, die Grundstiick-
zuschnitte und die Struktur der Bestandsbebauung, sowie der Planungsziele, wonach die Bebauung
vorrangig dem Wohnen und sonstigen nicht wesentlich storenden Nutzungen dienen soll, werden
strukturell unpassende Nutzungen, wie z. B. Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen, die ansonsten ausnahmsweise zugelassen werden kdnnten, grundsatzlich ausgeschlos-
sen. Damit wird gesichert, dass sich die Wohnnutzung im Rahmen der bereits vorhandenen Be-
standsstruktur weiterentwickeln kann.

10.2 MaR der baulichen Nutzung

10.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlicksfla-
che im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl und die Gebdaudehdhe bestimmt.
Im Plangebiet wurde eine GRZ von 0,3 als MaR der baulichen Nutzung festgesetzt. Dadurch kann
das Grundstiick fiir die vorgesehene bauliche Nutzung sinnvoll genutzt werden. Damit die Stell-
platze auf dem Grundstiick in ausreichender Anzahl errichtet und die bendtigten Wege und Zufahr-
ten zu den Wohngebauden geschaffen werden kénnen, wurde von der Regelungsmoglichkeit in §
19 Abs. 4 BauNVO Gebrauch gemacht. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf demnach durch die
in § 19 Abs. 4 S. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen innerhalb des Baugebiets bis maximal 0,4 Gber-
schritten werden. Damit wird gesichert, dass mindestens 60 % der Grundstiicksflachen nicht iber-
baut werden.

10.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Wandhohen orientieren sich an der Héhe der Bestandsbebauung. Somit wird gewahrleistet,
dass die Gebaude mit max. zwei Vollgeschossen errichtet werden und sich somit der umliegenden
Bebauung anpassen aber dennoch ein wenig Spielraum fiir die Bauherren zulasst.

10.2.3 Wandhohe und Firsthohe

Durch die Festlegung der maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen wird erzielt, dass bauliche
Anlagen nicht GbermaRig in Erscheinung treten. Die maximal zuldssige Hohe orientiert sich zudem
an der Hohe der Bestandsgebdude im Umfeld des Plangebiets. Somit wird durch die Festsetzung
ein Einfligen der Baukorper, im Hinblick auf die Gebaudehohe, in das bestehende stadtebauliche
Ensemble erzielt.

10.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen kdnnen ausnahmsweise bis zu einer Kubatur von 30 m? auch auBerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflache zugelassen werden. Hiermit soll dem Bauherrn bei der Errichtung von
Nebenanlagen die notwendige Flexibilitdt eingeraumt werden.
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10.4 Bauweise

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine bewusst kleinteilige Bebauung vor. Aus diesem Grund
wird im Baugebiet eine offene Bauweise mit der Maligabe, dass nur Einzel- oder Doppelhauser er-
richtet werden dirfen, festgesetzt.

10.5 Garagen, Stellpldtze und iiberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen, Stellplatze und Carports sind auch auRRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulas-
sig. Dadurch wird dem Bauherrn die notwendige Flexibilitat gegeben. Um jedoch die Unterbringung
von Garagen, Stellplatzen und Carports im riickwartigen Grundstiicksbereich zu verhindern, gilt als
Begrenzung fiir Garagen, Stellplatz und Carports die riickwartige Baugrenze von der Erschliefungs-
stralle aus gesehen, von welcher die Erschliefung erfolgt.

10.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb des Geltungsbereichs wurde die Gberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen defi-
niert. Die GroéRe der Flache wurde groRRziigig bemessen, um auch hier einen Spielraum fiir die Ge-
baudestellung zu gewahrleisten.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Terrassen und Balkonen kann bis zu einer Breite von 5 m
und einer Tiefe von 2 m zugelassen werden. Die Abstandsbestimmungen der LBO sind zu beachten.

10.7 Zahl der Wohnungen

Durch die stadtebauliche Zielsetzung einer kleinteiligen aufgelockerten Bebauung ist die Errichtung
von Mehrfamilienhdusern an diesem Standort nicht gewiinscht. Aus diesem Grund wird die Zahl
der Wohnungen im WA auf zwei Wohneinheiten pro Wohngebadude festgesetzt.

10.8 Von Bebauung freizuhaltende Fldchen

Die aktuell unbebaute Griinfliche funktioniert als Retentionsfléiche, welche durch Bebauung und
Versiegelung verloren geht. Durch die Bebauung darf keine Verschlechterung der Situation Dritter
eintreten (§37 WHG). Die prognostizierten Abflussbahnen sind somit weitestgehend aufrecht zu er-
halten. Bauliche Vorsorgemafinahmen zur Abschottung des Grundstiicks sind nicht zuléssig, da dies
eine erhéhte Gefdhrdung der umliegenden Gebdude nach sich ziehen kénnte.

Die Festlegung der von Bebauung freizuhaltenden Fldche dient der Freihaltung der éstlichen Ab-
flussbahn. Innerhalb der Fldche ist ausnahmsweise die Errichtung von offenen Carports und Stell-
plétzen zuldssig, da diese den Wasserabfluss nicht beeintréchtigen. Die Fldche bleibt liberstrombar
flir die prognostizierte Abflussbahn, welche aus der siidlichen Bebauung kommt. Somit wird ein Auf-
stau in der Verkehrsfldche und damit einhergehende Verschlechterungen fiir die angrenzenden
Grundstiicke vermieden.

10.9 Umgang mit Niederschlagswasser

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist grundsdtzlich auf diesem zu verwerten.
Eine Einleitung in das déffentliche Abwassersystem ist nicht vorgesehen. Fiir das Baugrundstiick for-
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dern die Verbandsgemeindewerke Annweiler den Bau einer Retentionszisterne mit einem Mindest-
volumen von 4m? zum Schutz vor Uberflutung. Die Retentionszisterne ist nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik auszubilden und zu betreiben. Es erfolgt kein Anschluss an das 6ffentli-
che Abwassersystem, das gesammelte Oberflichenwasser ist auf dem Grundstiick zu verwerten.

10.10Fldchen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur Bebauungsplidne der Innenentwicklung, in denen weniger als 20.000 m? Grundfliche festgesetzt
sind, gelten entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Diese gesetzliche Fiktion flihrt dazu, dass die mit der Abarbei-
tung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung verbundene Ausgleichsverpflichtung bei Bebau-
ungsplanen der Innenentwicklung entfallt.

Dennoch ist gemalR § 1a Abs. 3 S.1 BauGB die Vermeidung voraussichtlicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Vor diesem Hintergrund werden zur Eingriffsminimierung
und Verbesserung der mikroklimatischen Rahmenbedingungen im Bebauungsplan entsprechend §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Malinahmen zum Schutz von Natur und Landschaft i.V.m. Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 festgesetzt.

Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt sind durch wasserdurchlassige Bauweise fiir Stell-
platze, Zufahrten, Zuwegungen und Hofflachen zu minimieren.

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass Baume, Straucher und sonstige Be-
pflanzungen gemal Artenauswahlliste des Bebauungsplans zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten
und bei Ausfall zu ersetzen sind.

Die geplante Ortsrandeingriinung entlang der westlichen Grundstlicksgrenze dient der Eingriinung
und schafft eine griine Zasur zwischen geplanter Bebauung und freie Landschaft. Zudem verbessert
sich hierdurch der Lebensraumwert der Flache fiir siedlungstypische Tierarten.

Im Hinblick auf die Starkregevorsorge besteht die Notwendigkeit der Erhaltung der prognostizierten
Abflussbahnen. Zur Sicherstellung derer, ist bei der Ortsrandeingriinung durch Heckenbepflanzung
eine Mindestbodenfreiheit von mindestens 15 cm (angelehnt an die prognostizierten Wassertiefen
der Sturzflutgefahrenkarten) dauerhaft zu gewdhrleisten, um einen Durchfluss zu ermdéglichen.

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten sind nicht zuldssig, da auf solchen Flachen ein
positiver Beitrag zum Kleinklima und zum Boden- und Wasserhaushalt fehlt. Diese Flachen unter-
fallen nicht dem Begriff einer ,,Griinflache”.

Durch die festgesetzte extensive Dachbegriinung bei Flachdachern werden klimawirksame Oberfla-
chen geschaffen, die das ortliche Klima durch Verdunstung und geringere Warmespeicherung posi-
tiv beeinflussen. Dariliber hinaus wird Niederschlagswasser zurlickgehalten, was positiv auf den
Wasserhaushalt wirkt. AuRerdem bieten begriinte Dachflachen in gewissem Umfang einen Lebens-
raum (Sekundarbiotop) fiir Tiere und Pflanzen, wobei sich auf dem Sekundéarbiotop entsprechende
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Ersatzgesellschaften ausbilden. Gleichzeitig ermoglicht die Festsetzung die Kombination von Dach-
begriinung mit Solar- und Photovoltaikanlagen, wodurch neben direkten MaBnahmen fir den Kli-
maschutz vor Ort auch ein Beitrag zur Gewinnung alternativer Energien geleistet wird.

Je Gebdude ist 10 m? Fassadenfléche mit Kletter- oder Rankpflanzen gemdf3 Pflanzliste zu begriinen.
Die Regelung greift nicht fiir Garagen, Carports und Nebengebdude. An diesen darf die zu begrii-
nende Fldche jedoch nachgewiesen werden. Fassadenbegriinungen tragen dhnlich wie Dachbegrii-
nungsmafsnahmen unter anderem zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde werden im Bebauungsplan zeitliche
Beschrankungen zu Gehdlzrodungen und Baufeldraumung festgesetzt.

Die Verwendung von Quecksilber-Hochdrucklampen (HQL) wird ausgeschlossen. Zulassig sind aus-
schlielRlich Lampen mit einem Lichtspektrum tber 500 Nm (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen)
oder LED - Licht. Durch die MaBnahme wird unter anderem dem Insektenschutz Rechnung getra-
gen.

11  Begriindung der Ortliche Bauvorschriften

Auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB kdnnen im Bebauungsplan baugestalterische (landesrechtli-
che) Festsetzungen getroffen werden. Die in § 88 der LBauO aufgefiihrten 6rtlichen Bauvorschriften
kénnen als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden und somit zusammen mit
dem Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden.

11.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

11.1.1 Fassadengestaltung

Gestaltungsziel der Festsetzungen zur Fassadengestaltung ist, neben dem einheitlichen Erschei-
nungsbild, eine der Umgebung angepasste Farbgebung, die nicht stérend wirkt.

11.1.2 Dacher, Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte

Die Festsetzung der Dachform und der Dachneigung lasst einen kleinen Spielraum fiir die Ausge-
staltung zu. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass eine einheitliche bauliche Konzeption umgesetzt
wird.

Um ein geordnetes Erscheinungsbild von Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Dacheinschnitten zu
erzielen wurden folgende Festsetzungen getroffen: Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Dachein-
schnitte sind bis maximal % der Dachlange zuldssig. Dachgauben sind in Form von Satteldach-,
Schleppdach- und Flachdachgauben unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

. Breite einzelner Dachgauben nicht mehr als 1/3, mehrere maximal 1/2 der Gebaudeldnge.

= Abstand vom Ortgang mindestens 1,5 m.

=  Die Firstlinie der Dachgauben muss mind. 0,75 m unter der Firstlinie des Hauptgebaudes lie-
gen.

Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

07awt23009_bg_241202.docx Seite 30 von 32



= Breite eines Zwerchgiebels bis max. 1/3 der Dachlinge.

=  Je Dachseite ist nur ein Zwerchgiebel zulassig.

=  Die zuldssige Wandhohe darf durch den Zwerchgiebel bis max. 1,50 m Gberschritten werden.

=  Die Firstlinie des Zwerchgiebels muss mind. 0,75 m unter der Firstlinie des Hauptgebaudes lie-
gen.

Dachgauben und Zwerchgiebel kénnen hinsichtlich der Dachneigung vom Hauptdach abweichen.

11.2 Einfriedungen

Aufgrund der Bestandssituation wurde fiir Einfriedungen keine eigene gestalterische Festsetzung
getroffen. Hier sollen die Vorgaben der Landesbauordnung die Gestaltung regeln.

11.3 Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Regelungen zur Eingriinung des privaten Grundstiicks dienen dazu, ein einheitliches Erschei-
nungsbild sicherzustellen und die Umweltauswirkungen des Gebiets zu verringern.

11.4 Zahl der Stellpladtze

In landlich strukturierten Flachengemeinden ist eine héhere Anzahl von PKW je Haushalt eher (ib-
lich als in dichten GroRstadten mit gutem OPNV-Angebot. Pro Wohneinheit soll die mindestens zu
erbringende Stellplatzanzahl bei zwei liegen. Eine GbermaRige Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs durch Anlieger im StraBenraum fiihrt zu einer erheblichen optischen Beeintrachtigung und
hemmt den Verkehrsfluss. Es ist daher vorgesehen, das Parken so gut wie moglich auf den Grund-
stiicken zu ermdglichen.

12 Stddtebauliche KenngroBen

Geltungsbereich ca. 870,00 m? 100,0 %
Davon Uberbaute Flachen (durch Gebaude,

Garagen, oder Stellplatze und Zufahrten, ca. 348,00 m? 40,0 %
Zuwegungen)

Davon private Grinflache ca. 522,00 m? 60,0 %

13 Quellenangaben
= Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar
= Geoportal Rheinland-Pfalz
= Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Annweiler

= Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt Rheinland-Pfalz: Wasserportal
Rheinland-Pfalz.

= Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) Rheinland-Pfalz.
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= Llandesamt fiir Umwelt Rheinland-Pfalz: Sturzflutgefahrenkarten fiir Rheinland-Pfalz
https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte,
zuletzt abgerufen 11.11.2024

= landesamt fiir Geologie und Bergbau Kartenviewer: Feinbodenarten https://mapclient.lgb-
rlp.de//?app=Igb&view_id=4, zuletzt abgerufen 29.10.2024

= Merkblatt DWA-M 102-4/BWK-M 3-4 — Regenwetterabfliisse: Wasserhaushaltsbilanz fiir die Be-
wirtschaftung des Niederschlagswassers

= DWA-A 138 -1 - Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser - Teil 1: Planung, Bau, Betrieb
- Oktober 2024

= Satzung lber die Entwdsserung und den Anschluss an die éffentliche Abwasserbeseitigungsein-
richtung — Allgemeine Entwdsserungssatzung — der Verbandsgemeinde Annweiler am Trifels vom
22. Miérz 2018

=  Gutachten:

0 Artenschutzrechtliches Gutachten vom 18.08.2024, erstellt durch Okologische Leis-
tungen Fufier, Dr. Moritz FufSer, Dipl. Landschafts6kologe

=  BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG) - Gesetz iiber Naturschutz und
Landschaftspflege vom 15.09.2017 (BGBI | S 2873), in Kraft getreten am 30.
September 2017
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