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07AWT23063
Ortsgemeinde Gossersweiler-Stein
Bebauungsplan ,Im Seelig, 5. Anderung”

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ,Im Seelig, 5. Anderung” liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBI. |
Nr. 394), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie die Planzei-
chenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO.

Die Ausnahme nach § 4 (3) BauNVO ist nur fiir Betriebe des Beherbergungsbetriebes in Verbindung
mit 1 Wohneinheit und fiir sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zuldssig.

Als Obergrenze des MaRes der baulichen Nutzung gelten die im Plan eingetragenen Werte der Nut-
zungsschablone im Rahmen der zuldssigen Uberbaubaren Flachen und der Landesbauordnung
(LBauO).

Bei der Ermittlung der Grundflachen sind
a) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

¢) bauliche Anlagen unterhalb der Geldandeflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird

mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die in Punkt a, b, und c bezeichneten Anlagen bis zu 20 v. II.
Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind Aufenthaltsraume in ,anderen Geschossen”, ein-
schlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und ihrer Umfassungswande mitzurechnen (§
20 (3) BauNVO).

Die Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO) wird gemaR Planeintrag als Hochstgrenze festgesetzt.
Ausnahmen nach § 17 (2) BauNVO sind nicht zulassig.
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1.2 Bauweise und Stellung der Baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet sind gemaR Planeintrag folgende Bauweisen festgesetzt:

= Offene Bauweise (0) § 22 (2) BauNVO
Hier sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nur Einzelhduser, zuldssig. In diesem Gebiet sind
max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus zulassig (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB).
Beherbergungsbetriebe sind nur in Verbindung mit 1 Wohneinheit und mit hochstens 4 Betten
zul3ssig.

1.3 MindestgroBe der Baugrundstiicke
(8§ 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB)

Die MindestgroRe der neu entstehenden Baugrundstiicke betrdagt 600 m?2.

1.4 Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Ergdnzend zur festgesetzten Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze werden im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) die max. zuldssigen Traufhohen wie folgt festgesetzt:

=  Bergseits: max. 4,00 m
=  Talseits: max. 6,50 m
jeweils gemessen von OK natirlichem Geldnde bis Schnittpunkt. GebdudeauBenwand mit OK Dach-

haut.

1.5 Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen durfen erst 5,00 m hinter der StraRenfluchtlinie errichtet werden. Im Vorgartenbereich
geplante Stellpldtze und Garagenzufahrten dirfen zusammen max. 40 % der Vorgartenflache be-
anspruchen.

Garagen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge tber 3,5 t, sowie flir Anhdnger dieser Fahrzeuge, sind
im (WA) nicht zulassig.

1.6 Nebenanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.
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1.7 MaBnahmen zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestidnden des § 44
Abs. 1 BNatSchG

1.7.1 VermeidungsmaRnahme der Gilde der Geholz- und Gebiischbriiter

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Anderungsbereich kénnen als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte haufiger Gartenvogel (z.B. Amsel) fungieren. Zur Vermeidung des Totungs- sowie Sto-
rungstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSChG) diirfen er-
forderliche Rodungen von Gehdlzstrukturen (Baume, Hecken, Geblische) ausschlieRlich auRerhalb
der Hauptbrutzeit dieser Arten im Zeitraum 15.08. bis 28.02. vorgenommen werden.

1.8 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

1.8.1 Fledermause

Falls bei der BaumalRnahme Fledermause gesichtet werden, ist folgende MalBnahme verpflichtend
umzusetzen:

Um den potenziellen Verlust von Tagesquartieren der Fledermaus auszugleichen, sind insgesamt
zwei fur die Art geeignete Fledermausnistkdsten an Hauswanden der neu entstehenden Gebaude
(Wohnhaus oder Garage) anzubringen. Die Auswahl der Kasten und der genaue Anbringungsort
sollen in Abstimmung mit Fledermausexperten erfolgen:

Kontaktdaten: (https://nv-s.de) oder

(https://rlp.nabu.de/tiere-und-pflanzen/saeugetiere/fledermaeuse/akf/index.html).

1.8.2 Zauneidechsen

Falls bei der BaumaRBnahme Zauneidechsen gesichtet werden, ist folgende MaRBnahme verpflich-
tend umzusetzen:

Das Grundsttick wird vermutlich an der westlichen oder siidlichen Grenze in irgendeiner Form eine
Abgrenzung oder Einfriedung erhalten. Diese ist eidechsenfreundlich zu gestalten. So wird hier vor-
geschlagen dort einen kleinen, an der Grenze entlang verlaufenden, ca. 2 m breiten, flachen Erdwall
(Mindesthohe 60 cm) aus sandigem und/oder kiesigem Material aufzuschitten, der an seiner Std-
seite zusatzlich Steinelemente in Form von etwa 50 cm hohen, unverfugten Sandsteinmauerab-
schnitten enthalt. Die Mauerabschnitte missen, um flr Zauneidechsen geeignet zu sein, nach hin-
ten einen guten Anschluss an den Erdwall ausweisen.

1.9 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern (Ortsrandbepflanzung) sind in 4,00 m Breite mit standortgerechten Strauchern im 1-m-Raster
anzupflanzen.
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Nachfolgende Arten sollen verwendet werden:

Straucher

Corylus avellana (Haselstrauch)
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Schneeball)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Die Straucher sind in einer Qualitat und GroRRe von mindestens
2xv, 60-100 zu pflanzen.

Zusatzlich sind im Pflanzriegel in Abstand von 5,00 m 1 Baum Il. Ordnung (PflanzgréRe und Qualitat
H,2xv, 175-200) sowie im Abstand von 10,00 m ein Obst- oder ein Walnussbaum als Hochstamm
vorzusehen. Die Obstbaume sollten sich moglichst aus pflegeleichten alten und regional typischen
Sorten zusammensetzen.

Fiur die Baume Il. Ordnung werden

Acer Campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
vorgeschlagen.

Die Ortsrandbepflanzung ist. bis zu der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Pflanzpe-
riode abzuschliefen und geht zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

1.10 Erhaltung von Bdumen, Strauchern und Gewadssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

In Planbereich - aulRerhalb der (iberbaubaren Flache und der notwendigen Verkehrsflachen - vor-
handener Baum- und Strauchbestand ist zu erhalten, wahrend der Bauzeit gen. DIN 10 920 zu schiit-
zen, innerhalb seiner natirlichen Lebensdauer fachgerecht zu pflegen und falls abgangig oder nicht
mehr standsicher gleichwertig zu ersetzen.

1.11 Private Griinflichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die nicht Uberbauten bzw. befestigten Grundstlicksflaichen sind gartnerisch anzulegen und zu pfle-
gen. Bei allen Pflanzungen in Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschlieBlich einheimi-
sche Baum- und Straucharten zu verwenden. Laubgeholze sind Nadelgehdlzen vorzuziehen.
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Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache sind ein einheimischer Laubbaum I. Ordnung und 5
Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Qualitat und GrofRe der Baume sollen mindes-
tens H, 3xv, 14-16 betragen. Auf diese Bestimmung kdnnen bestehende Laubbdume angerechnet
werden, sofern sie einen Stammumfang von mind. 40 cm haben.

Folgende Arten werden vorgeschlagen:

Bdume I. Ordnung

Acer platanoides (Spitzahorn)

Pyrus pyraster (Birne)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Juglans regia (Walnuss)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Strducher

Corylus avellana (Haselstrauch)
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spionosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Schneeball)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Zusatzlich sind Obstbdaume wie SitiBkirsche, Apfel oder Birne moglich. Dabei sollten moglichst tradi-
tionelle Sorten verwendet werden.

Die erstellten Neupflanzungen sind zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzpe-
riode in gleicher Qualitat zu ersetzen.
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2 Ortliche Bauvorschriften

Dem Bebauungsplan ,Im Seelig, 5. Anderung” liegen zugrunde: Die Landesbauordnung (LBauO) in
der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI.
S. 403) sowie die Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133)

2.1 AuBenanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.1.1 Vorgarten

Vorgartenflachen, die nicht von notwendigen Ausfahrten in Anspruch genommen werden, sind
gartnerisch anzulegen und diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

2.1.2 Einfriedungen

Zulassig fur Einfriedungen sind verputzte Sockelmauern, oder Sockelmauern aus Naturstein bis zu
1,00 m Hoéhe, gemessen von OK Stralle, oder freiwachsende Hecken aus einheimischen Gehdlzen
bis max. 1,20 m Hohe.

2.1.3 Millbehilter

Miillbehalter sind nach Moglichkeit im Gebdude unterzubringen oder in die Einfriedung zu integ-
rieren, bzw. der allgemeinen Sicht zu entziehen.

2.1.4 Einzelbaumpflanzungen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stelle sind Einzelbdume aus einheimischen Gehdlzarten
anzupflanzen.

2.1.5 Grundstiickszufahrten

Unmittelbare Zufahrten oder Zugange von den angrenzenden neuen Baugrundstiicken zur Landes-

straBe 494 sind nicht erlaubt.

2.2 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.2.1 Fassadengestaltung

Fir die duBere Gestaltung bei Neu- und Umbau von baulichen Anlagen ist hinsichtlich der Materi-
alauswabhl fiir Wande, Dacheindeckung, Tiren, Fenster, Gesimse, etc. auf eine harmonische Einfi-
gung in den vorhandenen Baubestand und das Landschaftsbild zu achten. Wandverkleidungen aus
glasierten Material, Metall, Kunststoff oder grellen Farben, liegende Fensterformate und Glasbau-
steine, sind nicht zuldssig.
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2.2.2 Dachgestaltung

Als Dachform ist nur das Sattel- oder Walmdach mit 25 Grad bis 48 Grad Neigung zuldssig. Farbe
der Dacheindeckung rot oder braun.

Kniestocke sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten sind bis zu 50 % der Gebdudeldange bzw. des Gebdudeabschnitts zuldssig.
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3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Denkmalschutzgesetz

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich der o.g. Pla-
nung bislang keine archdologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist jedoch
nur ein geringer Teil der tatsdachlich im Boden vorhandenen, archdologischen Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchiologie ist daher grundsétzlich an die Ubernahme fol-
gender Auflagen gebunden:

1. Dieausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologi-
sche Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen
und die Gegenstdnde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung je-
doch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarcha-
ologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Ab-
sprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdolo-
gischen Forschung entsprechend durchfiihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen
zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauher-
ren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die MaBnahmen erforderlich.

AulRerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenk-
maler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu bericksichtigen bzw.
dirfen von Planierungen o.a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

3.2 Oberflachenversieglung

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen auf den Grundstiicken (z. B. Einfahrten, Hoffla-
chen, Terrassen, Gartenwege) sollen auf das aus erschliefungstechnischen Griinden notwendige
Mald beschrankt werden. Sofern keine Gefahr des Eintrages von wassergefahrdenden Stoffen be-
steht, sollen diese Flachen mit wasserdurchldssigen Belagen (z. B. mit Rasengittersteinen, Natur-
oder Kunststeinpflaster mit groBem Fugenabstand, wassergebundener Decke) ausgefiihrt werden.

3.3 Oberflaichenwasser

Die unverschmutzten Oberflaichenwasser von Dachflachen, Terrassen oder dhnlichen Flachen sind
nach Moglichkeit auf den betreffenden Grundstiicken zu versickern. Zu diesem Zweck kann das
Wasser in Zisternen zur Wiederverwendung gesammelt werden oder {iber entsprechend dimensi-
onierte Versickerungsgruben mit Grobkies auf den Grundstiicken versickert werden.

Entsprechend sollten die StraBenabwadsser in Mulden versickert werden, wenn eine Gefdahrdung
des Grundwassers ausgeschlossen werden kann.
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Eine Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser bedarf einer wasserrechtlichen Er-
laubnis nach § 8 LWG. Das Antragsverfahren ist bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises
Sudliche WeinstraBe zu fiihren.

Nach Aussage der Verbandgemeindewerke Annweiler ist pro Baugrundstiick eine Regenwasserzis-
terne mit einem Retentionsvolumen von 0,03 m3 pro m? versiegelter Fliche und einem gedrossel-
ten Ablauf von 0,4 I/s zum Schutz vor Uberflutung nach den allgemein anerkannten Regeln der

Technik zu errichten und zu betreiben. Der Anschluss erfolgt an den Mischwasserkanal.

Die Satzung Uiber die Entwasserung und den Anschluss an die 6ffentliche Abwasserbeseitigungsein-
richtung -Allgemeine Entwasserungssatzung- der Verbandsgemeinde Annweiler am Trifels, sowie
die einschlagigen Normen und Richtlinien des DIN und der DWA sind zu beachten.

3.4 Sichtwinkel

An den geplanten StraReneimiindungen in die LandesstraRe 494 sind die eingetragenen Sichtwinkel
- gemal RAST - anbaufrei zu halten.

Die Bepflanzung darf die Hohe von 1,00 m, gemessen von StraRenkrone, nicht tiberschreiten, die
Einfriedung die Sicht nicht behindern.

3.5 Nachweis der Hohenlage im Baugesuch

Mit den Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vorhandene Gelande vorzulegen. Hierzu
sind auch Aufschiittungen und Abgrabungen kenntlich zu machen.

3.6 Baugrunduntersuchung

Den Grundstiickseigentiimern wird empfohlen, bei BaumaRnahmen Baugrunduntersuchungen ent-
sprechend den Empfehlungen der DIN 1054 durchfiihren zu lassen.

Grundsatzlich wird bei Neubauvorhaben objektbezogene Baugrunduntersuchungen bzw. die Ein-
schaltung eines Baugrundberaters / Geotechnikers empfohlen.

Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2, sind zu
beachten. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berick-
sichtigen.

3.7 Hausnummerierung

Hausnummerierungen sind bei allen Gebauden an gutsichtbarer Stelle anzubringen.

3.8 Mutterboden

Der belebte Oberboden ist im Bereich der Bebauung und Versiegelung in der vorhandenen Starke
abzutragen, zu sichern und an einer geeigneten Stelle zur Wiederverwendung und ordnungsgemaR

zu lagern.
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3.9 Wandbegriinung

Zusatzlich zu einer intensiven Bepflanzung der nicht iberbauten Flachen wird die Verwendung von
Rank- und Kletterpflanzen empfohlen. Dies insbesondere an Garagen, Mauern und Uberwiegend
geschlossenen Gebdaudewanden. Nachstehend werden einige Arten vorgeschlagen, die sich in Be-
zug auf ihre Standortanspriiche, bei den Kletterhilfen und bei ihrer Wiichsigkeit noch einmal diffe-

renzieren:

Wisteria sinensis (Blauregen)
Hedera helix (Efeu)

Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe)
Clenatis-Hybriden (Waldrebe)
Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber)
Hydrangea petioralis (Kletterhortensie)
Rosa-Arten (Kletterrosen)
Polygonun abertii (Knoterich)
Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)
Jasminun nudiflorum (Winterjasmin)
Parthenocissus-Arten (Wilder Wein)

3.10 Geologiedatengesetz

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersu-
chung spéatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und
Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Boh-
rungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfligung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem Bescheid, damit die Ubermitt-
lungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieurbiiro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetseiten sowie im
Fragenkatalog unter https://www.lgb-rlp.deffachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

3.11 Versorgungseinrichtungen

Es wird ausdricklich auf folgenden Sachverhalt hingewiesen: Da unser Versorgungsnetz standig
baulichen Veranderungen unterliegt, ist es erforderlich, dass etwaige Vorhabentrager rechtzeitig
vor Baubeginn eine aktuelle Planauskunft bei unserem Unternehmen einholen, die auf der Web-
seite der Pfalzwerke Netz AG (httos://www.pfalzwerke-netz.de/service/kundenservice/online-
planauskunft) zur Verfligung steht.
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3.12 Starkregen, Hochwasserschutz

Unter Bericksichtigung der Lage des Plangebietes und den 6rtlichen Verhaltnissen, weise ich darauf
hin, dass bei Regenereignissen groRerer Intensitat oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem Unter-
grund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaftungssystem kom-
men kann.

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Verbandsgemeinde Annweiler und un-
abhéangig von erteilten Wasserrechten fir die Einleitung von Abwasser zu beachten.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119
,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei
Starkregen" Bezug genommen.

Auf das vom Land Rheinland-Pfalz erstellte Hochwasser- und Starkregen-Infopaket fiir die Ver-
bandsgemeinde Annweiler wird verwiesen.

GemaR der Sturzflutgefahrenkarte zur Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen (https://was-
serportal.rlp-umwelt.de/auskunftssvsteme/sturzflutgefahrenkarten) ist fir das Plangebiet bei ei-
nem aullergewohnlichen Starkregen mit SRI7 iber 1 h an der kompletten Siidgrenze ein Abflussweg
mit Wassertiefen bis 50 cm und hohen Strémungsgeschwindigkeiten bis 2 m/s ausgewiesen. Fir
das Szenario mit einem extremen Starkregen mit SRI10 (iber 4 h verscharft sich diese Situation wei-
ter und Uberdeckt ungefahr das halbe Plangebiet.

Bei einer Bebauung besteht ein hohes Uberflutungsrisiko fiir insbesondere tiefliegende Gebiude-
teile bei Starkregen. Bei der Gestaltung des gesamten Plangebietes muss darauf geachtet werden,
dass die Situation im Starkregenfall sich durch die Neuversiegelung fiir Dritte nicht weiter ver-
schlechtert. Vorhandene Retentionsraume (z.B. Griinflichen) missen weiter freigehalten oder mit
einer Nutzung beplant werden, die bei einer Uberflutung keine Schiaden erleidet. Abflusswege miis-
sen weiter freigehalten werden. Beim Bau von Gebaduden sollte die Hochwasser-und Starkregen-
vorsorge immer mitbeachtet werden (z.B. Sicherung tiefliegender Gebdudeoffnungen, Rickschlag-
klappen, etc.) — siehe z.B. auch hochwasserangepasstes Bauen: https://hochwassermanage-
ment.rlp .de/unsere-themen/wie-koennen-wir-uns-vorbereiten/hochwasservorsorge-an-gebaeu-
den-und-in-der-planung/hochwasseranciepasstes-bauen. Dies gilt entsprechend auch fiir neue Inf-
rastrukturen.

Die VG Annweiler hat o6rtliche Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzepte [6HSVK] erstellt. Da-
raus konnte sich die Hochwasser- und Sturzflutgefahrdung fir das Plangebiet noch weiter konkre-
tisieren. Eine ndhere Betrachtung wird zwingend angeraten.

3.13 Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich laut aktuellem Erfassungsstand des Boden-
Informationssystems Rheinland-Pfalz, Bodenschutzkataster (BIS-BoKat) keine bodenschutzrelevan-
ten Flachen.

Jedoch kénnen sich im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes mir nicht bekannte und daher
nicht erfasste Bodenbelastungen schadliche Bodenveranderungen, Altstandorte Verdachtsflachen
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und oder Altablagerungen befinden. Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfille (Altablagerun-
gen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schad-
stoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bo-
denverdnderungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid -Re-
gionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren und das wei-

tere Vorgehen abzustimmen.
3.14 Auffiillungen, Abbruchmaterial

3.14.1 Auffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen

= Beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren
Herstellung und beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und auRerhalb der durch-
wurzelbaren Bodenschicht die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (neue Fassung).

=  Beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken die Ersatzbau-

stoffverordnung zu beachten.

3.14.2 Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgemalRR und schadlos zu entsorgen. Schadstoffhaltige
Bauabfalle sind dabei von verwertbaren Stoffen getrennt voneinander zu halten.

3.15 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser des Grundstiicks mit der Pl. Nr. 1441/7 kann leitungsgebunden dem MW- Kanal
in der ,FriedhofstraRRe" zugefiihrt werden. Die Satzung lber die Entwasserung und den Anschluss
an die offentliche Abwasserbeseitigungseinrichtung -Allgemeine Entwdasserungssatzung- der Ver-
bandsgemeinde Annweiler am Trifels, sowie die einschlagigen Normen und Richtlinien des DIN und
der DWA sind zu beachten.
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Ausfertigung Inkrafttreten

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla- Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom ....................
nes in der Fassung vom ........ccc......... mit seinen Festset- tritt dieser Bebauungsplan in der Fassung
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den  vom................... in Kraft.

hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
maflgebenden Vorschriften beachtet wurden.

Gossersweiler-Stein, den .........ccueeueeee Gossersweiler-Stein, den .........ccueeueee
Pascal Braun Pascal Braun
(Ortsbilirgermeisterin) (Ortsbiirgermeisterin)
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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Zeichnerischer Teil/Rechtsplan
Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Begriindung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 08.12.2023 (BGBI. | S. 2240)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133)
Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) in der Fassung vom 15.06.1970 (GVBI. 1970, 198), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209)

Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes:

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behérden
(§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan soll gemaR § 13a BauGB (Sonstige MaRBnahmen der Innenentwicklung) im be-

schleunigten Verfahren nach § 13a (2) BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren

nach § 13a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach §

2a,von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar

sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
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Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a in Verbindung mit § 21 BNatSchG muss
gemall § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.

Weiterhin kann nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden.
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1 Erfordernis und Ziel der Anderungsplanung

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpldane aufzustellen, sobald und soweit es fiir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Sie sollen eine nachhaltige stadtebau-
liche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
unter Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten (§ 1 Abs. 5 S. 1
BauGB). Dabei sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB insbesondere die Wohnbediirfnisse von Familien
mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, sowie die
Eigentumsbildung weiterer Kreise der Bevolkerung zu berticksichtigen.

Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflaichen im AuRenbereich, die mit der Inanspruchnahme von
Freiflachen und dem Verbrauch von Grund und Boden einhergehen, steht dabei die Nutzung po-
tenzieller Flachen innerhalb der bebauten Bereiche (Innenentwicklung gemaR § 1 Abs. 5 S. 3
BauGB). Auch aus regionalplanerischer Sicht soll die Innenentwicklung Vorrang vor der Entwicklung
neuer Siedlungsgebiete haben.

Die Ortsgemeinde Gossersweiler-Stein plant daher die Anderung des rechtskraftigen Bebauungs-
planes ,Im Seelig”. Die 5. Anderung erméglicht eine innerértliche Nachverdichtung durch die Ver-
groRerung der iberbaubaren Flache. Damit kann der zukiinftige Bedarf an Wohnbauflachen durch
die Nutzung bereits erschlossener innerértlicher Flachen gedeckt werden. Das Grundstiick Nr.
1441/2 befindet sich siidlich der BergstraRe. Es umfasst eine GréRe von ca. 1.350 m?, der éstliche
Teilbereich ist bereits mit einem Wohngebadude bebaut. Aufgrund der GrundstiicksgroRe besteht
die Moglichkeit, ein weiteres Gebdude auf dem Grundstiick unterzubringen.

Zur Umsetzung dieses Vorhabens ist deshalb die Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes
erforderlich.
2 Derzeitiges Planungsrecht

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans
,Im Seelig”. 1998 erfolgte die 2. Anderung und 2014 die 4. Anderung des Bebauungsplanes.

Grundstuck Nr. 1441/2

Bild 1: Auszug rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Im Seelig”, ohne MaRstab
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3 Verfahrensart

Der Bebauungsplan ,Im Seelig, 5. Anderung” wird auf Grundlage des § 13a BauGB im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt. Dies ist moglich, da

= die GréRe der bebaubaren Grundflache weniger als 20.000 m? betrigt,

= die zukiinftigen Vorhaben keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung erkennen lassen.

= keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzgiiter der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen.

Der Bebauungsplan kann daher im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB geandert wer-
den. Die Verpflichtung zur Durchfiihrung der Umweltpriifung ist damit nicht gegeben.
4 Lage und GroRe des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich voll umfinglich innerhalb des rechtskréftigen Bebauungspla-
nes ,Im Seelig”. Der Anderungsbereich umfasst ca. 1.350 m? und befindet sich siidlich der Berg-
stralRe. Der Geltungsbereich der 5. Anderung umfasst vollstandig das Flurstiick Nr. 1441/2.

o©

1447 )
1460/2 e
aﬂ’:
1445/1

]

14601

1441/4

1438/3
1445/2
13

1438/2 14391

1438/1

—_— 143741 Q
\Aw:O“ra s

Bild 2: Auszug Bebauungsplan ,Im Seelig, 5. Anderung”, ohne MaRstab

1446
e

5 Ubergeordnete Planungen

5.1 Regionalplanung

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist der Planbereich als ,,Siedlungsflaiche Wohnen” aus-
gewiesen. Demnach stehen dem Vorhaben keine libergeordneten Planungen entgegen.
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Anderungsbereich

Bild 3: Ausschnitt Einheitlicher Regionalplan Rhein Neckar, ohne MaRstab

Aus der ,Erlduterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt — Blatt West“ geht hervor, dass sich der
Anderungsbereich innerhalb einer Bestands-Siedlungsflache befindet, die im Bereich mit besonde-
rer Bedeutung fiir Fremdenverkehr und Naherholung liegt. Fiir die Anderung des Bebauungsplans

ergeben sich hieraus keine Konsequenzen.

5.2 Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Annweiler, 2. Fortschrei-
bung, weist den Anderungsbereich als Wohnbaufliche aus.

Anderungsbereich

Bild 4: Ausschnitt des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Annweiler am Trifels, 2. Fortschrei-

bung, ohne Malstab
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6 Bestand

Das Grundsttick 1441/2 befindet sich innerhalb des Baugebietes ,,Im Seelig” am siidlichen Ende des
Ortsteils Stein. Erschlossen wird das Grundstiick von der nordlich verlaufenden Bergstralle. West-
lich des Grundstiicks verlauft die FriedhofstralRe. Im Osten und Sliden begrenzen Baugrundstiicke
den Anderungsbereich. Das Geldnde weist ein Gefille von Westen nach Osten auf. Der &stliche
Grundsticksteil ist bereits mit einem Wohngebaude bebaut, der westliche Teilbereich wird derzeit
noch als Garten genutzt. Aufgrund der GrundstlicksgrofRe besteht die Moglichkeit, ein weiteres Ge-

baude auf dem Grundstiick unterzubringen.

P
(4 ]
v\’

Anderungsbereich

Bild 5: Luftbild, Datenlizenz Deutschland - © GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2023, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Da-

ten bearbeitet]

7 Schutzvorschriften und Restriktionen

7.1 Schutzgebiete

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Biospharenreservats ,Pfalzerwald” (BSR-7000-
001), sowie in der Biospharenreservats-Entwicklungszone , Pfalzerwald”.

Abgesehen davon befindet sich die Flache im Landschaftsraum Dahner Felsenland.

Das Wohnbaugebiet wird vom Vogelschutzgebiet Pfdlzerwald (VSG-7000-049) umschlossen.

7.2 Biotope

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG befinden sich nicht innerhalb des Anderungsbereiches des

Bebauungsplans.
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7.3 Gewadsser- und Hochwasserschutz
Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Hochwasserrisikogebiets.

Wasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Anderungsbereiches noch werden sie
durch die Planung auBerhalb des Anderungsbereiches tangiert.

7.4 Starkregengefihrdung

Unter Bericksichtigung der Lage des Plangebietes und den 6rtlichen Verhaltnissen, wird darauf hin-
gewiesen, dass bei Regenereignissen groRerer Intensitdt oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem
Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaftungssystem
kommen kann. Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Verbandsgemeinde An-
nweiler und unabhangig von erteilten Wasserrechten fir die Einleitung von Abwasser zu beachten.

Gemal der Sturzflutgefahrenkarte zur Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen (https://was-
serportal.rlp-umwelt.de/auskunftssvsteme/sturzflutgefahrenkarten) ist fir das Plangebiet bei ei-
nem aullergewohnlichen Starkregen mit SRI7 (iber 1 h an der kompletten Siidgrenze ein Abflussweg
mit Wassertiefen bis 50 cm und hohen Stromungsgeschwindigkeiten bis 2 m/s ausgewiesen (siehe
auch Auszug unten). Fiir das Szenario mit einem extremen Starkregen mit SRI10 Uber 4 h verscharft
sich diese Situation weiter und lberdeckt das halbe Plangebiet.

Bei einer Bebauung besteht ein hohes Uberflutungsrisiko fiir insbesondere tiefliegende Gebiude-
teile bei Starkregen. Bei der Gestaltung des gesamten Plangebietes muss darauf geachtet werden,
dass die Situation im Starkregenfall sich durch die Neuversiegelung fiir Dritte nicht weiter ver-
schlechtert. Vorhandene Retentionsraume (z.B. Griinflichen) missen weiter freigehalten oder mit
einer Nutzung beplant werden, die bei einer Uberflutung keine Schiden erleidet. Abflusswege miis-
sen weiter freigehalten werden. Beim Bau von Geb&uden sollte die Hochwasser- und Starkregen-
vorsorge immer mitbeachtet werden (z.B. Sicherung tiefliegender Gebaudeoffnungen, Rickschlag-
klappen etc.)

Nachfolgend ein Auszug zur Gefahrdung durch Sturzfluten aus Starkregen (SRI7 fiir 1h und 4h):

07awt23063_bg_240826.docx Seite 9 von 14



Bild 6: Kartendarstellung der Wassertiefen, der FlieBgeschwindigkeit und FlieBrichtung nach einem auRergewdéhnlichen
Starkregenereignis (1 h). (© Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz Koblenz)

Auf das vom Land Rheinland-Pfalz erstellte Hochwasser- und Starkregen-Infopaket fiir die Ver-
bandsgemeinde Annweiler wird verwiesen. Ebenfalls wird auf die MaBnahmenvorschldage im Rah-
men des erstellten Hochwasserschutzkonzepts der Verbandsgemeinde Annweiler/Ortsgemeinde
Gossersweiler-Stein verwiesen (erstellt durch das Biro ipr). Fir die Verbandsgemeinde wurden VG-
Ubergreifende MalRnahmen formuliert:

= Aufstellung eines Gewasserpflege- und Entwicklungsplans
=  Ertlchtigung/Digitalisierung der Sirenen

=  Alarm- und Einsatzplan Hochwasser

= Hochwasserrtickhaltung Wellbach/Eisbach/Queich

Nach § 5 Abs. 2 WHG gilt fiir den privaten Bereich eine Allgemeine Sorgfaltspflicht: ,Jede Person,
die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist im Rahmen des ihr Moglichen und Zumutbaren ver-
pflichtet, geeignete Vorsorgemallnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den moglichen nach-
teiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.”
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Bild 7: Kartendarstellung der Wassertiefen, der FlieBgeschwindigkeit und FlieRrichtung nach einem extremen Starkregen-
ereignis (4 h). (© Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz Koblenz)

7.5 Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemaf} § 20 DSchG wird hingewiesen.

7.6 Wald

Waldschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Anderungsbereichs noch werden sie durch
die Planung auBerhalb des Anderungsbereichs tangiert.

7.7 Altlasten

Innerhalb des Anderungsbereichs sind keine Altlasten oder Altlastverdachtsflichen bekannt.

7.8 Kampfmittel

Im Anderungsbereich sind keine Kampfmittel bekannt.

8 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Der Bauleitplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generatio-
nen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten.

Eine menschenwiirdige Umwelt soll gesichert werden, die natiirlichen Lebensgrundlagen sind zu
schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den Klimaschutz. Die stadtebauliche Gestalt
des Orts- und Landschaftsbilds ist baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gemaR § 1a
(3) Satz 6 BauGB als bereits vor der Planung erfolgt. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 (7) BauGB
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sind jedoch negative umweltbezogene Auswirkungen insgesamt gemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu ver-
meiden (Vermeidungsgebot). Daher werden nachfolgend die wichtigsten Umweltauswirkungen,
die sich aufgrund der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter ergeben kénnten, kurz dargestellt.

Da es sich bei der 5. Anderung des Bebauungsplanes nur um eine kleinrdumige Erweiterung der
Baugrenze handelt, ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung der einzelnen Schutzgilter auszu-
gehen.

9  Anderung

9.1 Planzeichnung

Die 5. Anderung des Bebauungsplans erfolgt auf der aktuellen Katastergrundlage. Nachfolgende
Anderungen sind erforderlich:

=  Erweiterung des Baufensters in Richtung Westen.

Bild 8: Auszug Bebauungsplan ,Im Seelig, 5. Anderung”, ohne MaRstab

9.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Im Seelig”, gelten
iberwiegend auch fiir die 5. Anderung unverdndert weiter. Nachfolgende Festsetzungen wurden
aus artenschutzrechtlichen Griinden erganzt:
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9.2.1 VermeidungsmaRnahme der Gilde der Geholz- und Gebiischbriiter

Die vorhandenen Gehélzstrukturen im Anderungsbereich kénnen als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte haufiger Gartenvogel (z.B. Amsel) fungieren. Zur Vermeidung des Totungs- sowie St6-
rungstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSChG) diirfen er-
forderliche Rodungen von Gehdlzstrukturen (Badume, Hecken, Geblische) ausschlieRlich auRerhalb
der Hauptbrutzeit dieser Arten im Zeitraum 15.08. bis 28.02. vorgenommen werden.

9.2.2 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Fledermause

Falls bei der BaumalRinahme Fledermause gesichtet werden, ist folgende MaRnahme verpflichtend

umzusetzen:

Um den potenziellen Verlust von Tagesquartieren der Fledermaus auszugleichen, sind insgesamt
zwei flr die Art geeignete Fledermausnistkdsten an Hauswanden der neu entstehenden Gebdude
(Wohnhaus oder Garage) anzubringen. Die Auswahl der Kasten und der genaue Anbringungsort
sollen in Abstimmung mit Fledermausexperten erfolgen:

Kontaktdaten: (https://nv-s.de) oder

(https://rlp.nabu.de/tiere-und-pflanzen/saeugetiere/fledermaeuse/akf/index.html).

Zauneidechsen

Falls bei der BaumaBnahme Zauneidechsen gesichtet werden, ist folgende MaBnahme verpflich-

tend umzusetzen:

Das Grundstiick wird vermutlich an der westlichen oder siidlichen Grenze in irgendeiner Form eine
Abgrenzung oder Einfriedung erhalten. Diese ist eidechsenfreundlich zu gestalten. So wird hier vor-
geschlagen dort einen kleinen, an der Grenze entlang verlaufenden, ca. 2 m breiten, flachen Erdwall
(Mindesthohe 60 cm) aus sandigem und/oder kiesigem Material aufzuschitten, der an seiner Std-
seite zusatzlich Steinelemente in Form von etwa 50 cm hohen, unverfugten Sandsteinmauerab-
schnitten enthalt. Die Mauerabschnitte miissen, um fiir Zauneidechsen geeignet zu sein, nach hin-
ten einen guten Anschluss an den Erdwall ausweisen.

9.3 Ortliche Bauvorschriften
Die ortlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Im Seelig” gelten iberwiegend
auch fiir die 5. Anderung unverdndert weiter.

9.4 Hinweise

Die Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Im Seelig” gelten tGiberwiegend auch fiir die 5.
Anderung unverindert weiter. Nachfolgende Hinweise wurden ergénzt:

= Ziffer 3.1 Denkmalschutzgesetz
= Ziffer 3.3 Oberflachenwasser

= Ziffer 3.6 Baugrunduntersuchung
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=  Ziffer 3.10 Geologiedatengesetz

=  Ziffer 3.11 Versorgungseinrichtungen

= Ziffer 3.12 Starkregen, Hochwasserschutz
= Ziffer 3.13 Altablagerungen

= Ziffer 3.14 Auffillungen, Abbruchmaterial
= Ziffer 3.15 Schmutzwasser

Die Ergdanzungen wurden aufgrund gedanderter Vorschriften und Neuerungen erforderlich.

10 Quellenangaben
= BIT Ingenieure AG
= Bebauungsplan ,Im Seelig, 2. Anderung”
= Lanisrlp
= Geoportal RLP

= GeoDaten Architektur Wasser Rheinland-Pfalz. Geobasisdaten: Landesamt fiir Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz Koblenz

= Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar
= Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Annweiler am Trifels, 2. Fortschreibung

= Hochwasserschutzkonzept Verbandsgemeine Annweiler, Biiro ipr consult
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