Beschlussvorlage

Bitte Ausschliefungsgriinde gem. § 22 GemO beachten!

Zu TOP-Nr.: 7.1 Vorlage Nr.: 14/215/111/245/2026
Amt: Bauabteilung Datum: 08.09.2026/
Sachbearbeiter: | Edda Schwarzmiiller AZ:

Ortsgemeinde Wernersberg

Beratungsfolge:

Nr. | Gremium Termin Behandlung Status

1 | Ortsgemeinderat Wernersberg 09.09.2026 Entscheidung offentlich
Gegenstand der Vorlage

Bauantrag Flurstiick 1182/3

Sachverhalt:

Das Vorhaben umfasst den Neubau eines Tiny Houses als Wohnhaus.

Das Baugrundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und ist dem unbeplanten
Innenbereich zuzuordnen. Die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit des Vorhabens beurteilt sich daher nach
§ 34 BauGB.

Der den Antragsunterlagen beigefiigte positive Bauvorbescheid ist nach Auffassung der Verwaltung wegen
der erheblichen Abweichungen zwischen dem seinerzeit beschiedenen Vorhaben und dem nunmehr
eingereichten Bauantrag flir die vorliegende Beurteilung nicht mafigeblich. Die planungsrechtliche
Bewertung erfolgt daher eigenstéindig anhand der aktuell eingereichten Unterlagen.

Das Baugrundstiick, Flurstiick 1182/3, liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die
geplante Art der baulichen Nutzung in Form von Wohnen fiigt sich grundsétzlich in die Eigenart der
niheren Umgebung ein. Auch hinsichtlich des MaB3es der baulichen Nutzung bewegt sich das Vorhaben
nach den vorliegenden Unterlagen im Rahmen der vorhandenen Umgebungsbebauung; die vorgesehene
bauliche Dichte liegt eher im unteren Bereich dessen, was in der ndheren Umgebung vorhanden ist. Ebenso
fiigt sich die geplante Bauweise grundsétzlich in die iberwiegend kleinteilige Struktur der
Umgebungsbebauung ein.

Den vorliegenden Unterlagen sind jedoch keine hinreichenden Angaben zum Geléndeverlauf sowie kein
Gelandeschnitt mit Darstellung der konkreten Platzierung des Gebdudes zu entnehmen. Da das Grundstiick
eine erhebliche Hangneigung aufweist, kann die tatséchliche Einfiigung des Vorhabens in die nihere
Umgebung, insbesondere hinsichtlich seiner Hohenentwicklung, seiner Wirkung im Stralen- und Ortsbild
sowie seiner Einordnung in das vorhandene Gelénde, nicht abschlieBend beurteilt werden. Gleiches gilt fiir
etwaige Stiitzbauwerke, Abgrabungen, Aufschiittungen oder sonstige MaBBnahmen zur Hangsicherung, zu
denen die Unterlagen keine ausreichenden Angaben enthalten.

Die wegeméfige ErschlieBung des Baugrundstiicks ist iiber die offentliche Gemeindestralle Schulstraf3e
rechtlich und tatséchlich gesichert.

Nach Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke verfiigt das Grundstiick derzeit noch nicht {iber einen
Abwasserhausanschluss. Dieser ist noch herzustellen. Die beitragsfahigen Aufwendungen wurden bislang
nicht getétigt, sodass nach der derzeit giiltigen Entgeltsatzung Abwasser die Kosten in tatséchlich
entstandener Hohe zu erstatten sind. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen der Verbandsgemeindewerke.
Die Anschliisse fiir die leitungsgebundene ErschlieBung, insbesondere Strom, Trinkwasserversorgung und
Abwasserbeseitigung, sind, soweit noch nicht vorhanden, durch den Antragsteller auf eigene Kosten
herzustellen und mit den zustdndigen Versorgungstrdgern gesondert abzustimmen.

Die Anforderungen an die Stellplatzverpflichtung sind nach den vorliegenden Unterlagen erfiillt.

Eine abschliefende bauplanungsrechtliche Beurteilung ist auf Grundlage der derzeit eingereichten




Unterlagen aus Sicht der Verwaltung nur schwer moglich. Die zustindige Bauaufsichtsbehdrde hat
insbesondere noch zu priifen, ob sich das Vorhaben unter Beriicksichtigung der Hanglage und der daraus
resultierenden Geldndeeingriffe nach § 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt.

Beschlussvorschlag Rat:

Der Ortsgemeinderat beschlieBt mit  Ja-Stimmen,  Nein-Stimmen, bei  Enthaltungen, das
Einvernehmen fiir das Vorhaben zu erteilen.

Anlagen:

Plansatz

Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist daher ohne Unterschrift giiltig.





