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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die ehemalige Langholzverladestelle samt
Umfeld, die sich auf Grundstiicksflachen in
den Gemarkungen Annweiler und Rinnthal
befindet, soll vitalisiert werden.

Die Flache liegt unmittelbar parallel der
Gleise Ostlich des Bahnhofs Rinnthal, zwi-
schen der Queich und der Gleistrasse. Auf
dem Plangebiet selbst befindet sich derzeit
ein Lager eines ortlichen Bauunternehmers
sowie ein Sandsteingebdude. Der stidostli-
che Teil der Flache liegt brach und wird le-
diglich als Uberfahrt und Wendeméglichkeit
genutzt.

Die ErschlieBung der Flache ist Gber die
BahnhofstraBe gewahrleistet. Zudem soll
auf der Gemarkung der Stadt Annweiler am
Trifels eine weitere Zufahrt von der L 490
errichtet werden. Um eine verkehrliche Be-
lastung der angrenzenden Ortslage zu ver-
meiden, sollen gewerbliche Verkehre aus-
schlieBlich (iber die neu zu schaffende Zu-
fahrt abgewickelt werden. Die erforderli-
chen Stellplatze (ruhender Verkehr) kénnen

Gemarkung Rinnthal

vollstdndig auf dem Grundstiick organisiert
werden.

Der Standort ist fir die geplante Nutzung
als Mischgebiet und Gewerbe- und Hand-
werkerpark sehr gut geeignet, da die unmit-
telbare Umgebung durch gemischte Nut-
zungen gepragt ist und bereits gewerbliche
Nutzungen im naheren Umfeld bestehen.

Das Plangebiet liegt derzeit im AuBenbe-
reich gem. § 35 BauGB. Als Bahnanlagen
sind die Flachen aktuell noch gewidmet. Die
planungsrechtliche Zuldssigkeit wiirde sich
nach Entwidmung nach § 35 BauGB be-
urteilen. Demnach ist die Planung nicht rea-
lisierungsfahig. Aus diesem Grund bedarf es
der Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde
Rinnthal und der Stadtrat der Stadt Annwei-
ler am Trifels haben daher nach § 1 Abs. 3
BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB iV.m. § 12
BauGB die Aufstellung der vorhabenbezo-

genen Bebauungsplane , Vitalisierung FIa-
che zwischen Queich und Bahngleise” in
den entsprechenden Teilbereichen beschlos-
sen.

Mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Durchfiihrung
des Verfahrens ist die Kernplan, Gesellschaft
fir Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Annweiler am Trifels
stellt fur die Flache berwiegend eine Fla-
che fir Bahnanlagen dar.

Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB ist somit nicht erfiillt. Aus diesem
Grund wird der Flachennutzungsplan gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren teil-
geandert.

Gemarkungsgrenze

Luftbild mit Geltungsbereich; Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2026, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]; Bearbeitung: Kernplan
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich stidostlich des
Siedlungskérpers von Rinnthal, stdlich der
zentralen  Ortsdurchfahrt  (HauptstraBe,
L490).

Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

e im Norden und Nordosten durch das
Gewdsser II. Ordnung , Queich” mit den
randlichen Gehélzen sowie die angren-
zende Wohnbebauung der HauptstraBe
und durch die StraBenverkehrsflache
der L 490,

e im Siden und Westen weitgehend
durch das Gleisfeld der Bahnstrecke
Landau - Pirmasens sowie durch den
Bahnhof Rinnthal

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

o0 &

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhdltnisse

Innerhalb des Plangebietes befindet sich
derzeit ein Lager eines ortlichen Bauunter-
nehmers sowie ein Sandsteingebdude. Der
stidostliche Teil der Flache liegt brach und
wird lediglich als Uberfahrt und Wende-
mdglichkeit genutzt. Aktuell sind die Fla-
chen noch der Bahn gewidmet.

Die Umgebung des Plangebietes ist vorwie-
gend durch Wohnnutzung und private Frei-
flachen (Privatgarten) sowie die Bahnlinie
Landau - Pirmasens gepragt. Ansonsten fin-
den sich aber auch Gewerbebetriebe und
Grinflachen im Umfeld des Plangebietes.
Am nordlichen Rand des Plangebietes ver-
|duft die Queich.

Die Gemeinde strebt die Vitalisierung der
ehemaligen Langholzverladestelle zuguns-
ten einer Misch- und Gewerbenutzung an.

2\

Das Plangebiet ist somit fiir eine gemischte
und gewerbliche Nutzung geeignet und mit
der umliegenden Nutzung vertraglich.

Die Flache des Plangebietes befindet sich
nach VerduBerung durch die Deutsche Bahn
im Eigentum eines privaten Investors. Auf-
grund der Eigentumsverhdltnisse ist daher
von einer ziigigen Realisierung des Vorha-
bens auszugehen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist reliefarm. Es ist nicht da-
von auszugehen, dass sich die Topografie in
irgendeiner Weise auf die Festsetzungen
des Bebauungsplanes auswirken wird.

Verkehr

Das Plangebiet ist Gber die BahnhofstraBe
und eine neu zu errichtende Zufahrt von der
L 490 aus erschlossen. Beide StraBen fiihren
unmittelbar zur B 10. Die L 490 verbindet
die Ortsgemeinde Rinnthal somit mit dem
ortlichen und (berortlichen Verkehrsnetz.
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Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2026, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]; Bearbeitung: Kernplan
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Die schienengebundene Anbindung des
Plangebietes an den OPNV erfolgt iiber den
Bahnhof Rinnthal (RB 55) Richtung Landau
bzw. Pirmasens. Die Bushaltestelle ,Rinn-
thal Ost” bietet Zugang zur Buslinie 526
Richtung Annweiler am Trifels.

Zur internen ErschlieBung des Plangebietes
muss die bestehende Wegeverbindung aus-
gebaut werden.

Stdlich des Plangebietes befindet sich die
Bahnstrecke Landau - Pirmasens. Bei den
Flachen handelt es sich formell noch um
Flachen der Bahn. Eine Entwidmung der
Bahnflachen ist vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist in der
Bahnhofstrae bereits grundsétzlich vor-
handen (u. a. Strom, Wasser), muss jedoch
im Plangebiet weiter ausgebaut werden.

wird nach Vorlage des siedlungswasserwirt-
schaftlichen Planungsbeitrags erganzt

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mussen vor der Bauausfiihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Bertiicksichtigung von
Standortalternativen

Der Vorhabentrdger ist mit konkreten Pla-
nungsabsichten flir die Vitalisierung der
ehemaligen  Bahnflache zwischen der
Queich und der Bahnlinie (Landau - Pirma-
sens) an die Ortsgemeinde bzw. Stadt her-
angetreten.

Die Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus fol-
genden Grinden auBen vor bleiben:

e Es handelt sich um die Revitalisierung
und Nutzbarmachung eines ehemaligen
Holzverladeplatzes an der Bahnstrecke
Landau - Pirmasens.

e Die ehemaligen Bahn-Anlagen sowie
die  Nutzungen im Umfeld des
Plangebietes sind bereits durch ihre
langjahrige Nutzung als Gewerbestand-
ort vorgepragt und etabliert.

e s ist konkret die Nutzungsintensivie-
rung der brachliegenden Flachen sowie
die Ordnung der bestehenden Gewer-
beflachen geplant.

e Sinnvolle Nachnutzung nicht mehr be-
nétigter Flachen der Deutschen Bahn.

Blick in Richtung Annweiler

e Schaffung von Wohnraum.

Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

Zentrales Ziel des vorliegenden Bebauungs-
planes ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Nach-
verdichtung einer brachliegenden Flache,
zur Entwicklung von gewerblichen Nutzun-
gen innerhalb des Plangebietes sowie zur
Schaffung von Wohnraum.

Die interne ErschlieBung des westlichen
Teils des Plangebietes wird durch Ausbau
der bestehenden Zufahrt der Bahnhofstral3e
sichergestellt. Der gewerbliche Teil des
Plangebietes wird dber eine neu zu errich-
tende Zufahrt tber die L490 erschlossen.
Hierdurch werden die gewerblichen Parzel-
len an die Gberdrtlichen Verbindungen (B10
und L 490) angebunden.

Im westlichen Teil des Plangebietes ist ein
gemischt genutztes Areal geplant. Dieser
Bereich Ubernimmt eine stadtebauliche
Ubergangsfunktion  zur  bestehenden
Ortslage. Hier besteht sowohl die Mdglich-
keit zur Errichtung von Wohngebduden als
auch die Unterbringung gewerblicher As-
pekte im ehemaligen Bahnhaus. Die Er-
schlieBung endet mit einer Wendemdglich-
keit Ostlich des ehemaligen Bahnhauses.
Eine Durchfahrt nach Osten zum gewerbli-
chen Teil des Plangebietes ist ausdriicklich
nicht vorgesehen, um die Ortsmitte von
Rinnthal nicht durch den dadurch entste-
henden Schwerlastverkehr weiter zu belas-
ten.

Nach Osten schlieBt ein gewerblich geprag-
ter Bereich an, der insbesondere die Errich-
tung von Hallenbauten fiir z.B. ortliche
Handwerksbetriebe ermdglicht.

Die ErschlieBung des gewerblich genutzten
Bereichs erfolgt von Siiden aus Uber eine
neu zu errichtende Zufahrt von der L 490
aus. Fir diesen ErschlieBungsansatz ist eine
Briicke Uber die Queich notwendig.

Im zentralen Bereich des Gebiets soll die
bereits bestehende Nutzung als Lagerflache
eines Bauunternehmers auch kiinftig veror-
tet bleiben. Der Ubrige Bereich ist gepragt
von Hallenbauten, die entlang der
ErschlieBungsstraBe angeordnet sind.

Bei der Planung ermdglichen angepasste
Baufenster die Balance zwischen unterneh-
merischer Flexibilitat und einem sorgsamen
und schonenden Umgang mit Boden und
Natur.

Vorgesehen ist eine modulare Hallenbau-
weise mit moderner Architektur, wobei sich
die Hallen hinsichtlich ihrer Anordnung an
der parallel verlaufenden Bahntrasse aus-
richten, sodass zugleich ein Larmschutz fiir
die angrenzende Bebauung der Hauptstra-
Be entsteht.

Die Hallen sollen fir Gewerbebetriebe und
Ausstellungen sowie als Lager und Abstell-
mdglichkeiten genutzt werden.

Der Stellplatznachweis erfolgt ausschlieB-
lich auf den Grundstiicken, um keine Ver-
kehrsbehinderungen durch parkende PKW
oder LKW im StraBenraum zu erzeugen.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan; ohne MaBstab

Das Gewerbegebiet erhalt durch Hohenbe-
schrankung und ausreichende Durchgri-
nung eine Anpassung an die ortstypische
Siedlungsstruktur.

Dariiber hinaus bleibt im zentralen Bereich
eine Freiflache erhalten, um die Lage des
Standorts innerhalb eines Regionalen Griin-
zugs angemessen zu wirdigen.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsprogramm LEP IV (3. Teilfortschreibung LEP IV vom 20. Juli 2017) und Einheitlicher Regionalplan
Metropolregion Rhein-Neckar (1. Anderung vom 04.08.2025)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Annweiler: Mittelzentrum, Rinnthal: Ortsgemeinde ohne zentralortliche Funktion, Lage
an einer groBraumigen Verbindung

Vorranggebiete

nicht betroffen

Lage innerhalb eines Regionalen Griinzuges

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e nachrichtlich Gibernommene Siedlungsflache (entspricht dem Planvorhaben)

e 7 1.5.1.1: Vorhandene und planungsrechtlich gesicherte Gewerbeflachenpotenziale
sind vorrangig vor der Ausweisung neuer Planflachen zu nutzen. Das ist ein verbind-
liches Ziel der Raumordnung und setzt das Leitprinzip der flachensparenden Entwick-
lung fort.

e G 1.5.1.2: Fiir zusatzliche gewerbliche Baufldchen sind flachensparende Konzepte
anzustreben. Neue Flachen sollen an die bestehende Bebauung ankniipfen, verkehr-
lich glinstig gelegen sein, vorrangig gut mit schienengebundenem OPNV erreichbar
sein und geringe ékologische Konflikte aufweisen.

e G 1.5.1.4: Bei Ausweisung und Entwicklung gewerblicher Baufléchen soll die inter-
kommunale Zusammenarbeit verstarkt angestrebt werden. Synergieeffekte durch
Biindelung, Spezialisierung und Vernetzung sollen zur Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme, zur Entlastung kommunaler Haushalte und zur Verbesse-
rung der Wettbewerbsfahigkeit von Gewerbestandorten beitragen.

e 71.5.2.1: Jeder Kommune steht eine gewerbliche Entwicklung im Rahmen der Eigen-
entwicklung zu. Die Flachenvorsorge ist dabei auf die potenziellen Erfordernisse der
ortsansassigen Betriebe auszurichten; das betrifft sowohl Erweiterungen am be-
stehenden Standort als auch Standortverlagerungen innerhalb der Kommune.

Landschaftsprogramm

e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

e nicht betroffen

e FFH-Gebiet FFH-7000-115 Biospharenreservat Pfalzerwald direkt nordlich angren-
zend

Wasserschutzgebiet

nicht betroffen
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Kriterium

Beschreibung

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschitzte Landschaftsbestand-
teile, Nationalparks, Biospharenreservate,
Naturparks

e lage teilweise innerhalb eines per Rechtsverordnung verbindlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes

e Risikogebiet auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes nérdlich angrenzend

Ubersicht Uberschwemmungsgebiet und Risikogebiet; Quelle: Geoportal RLP, contextualWMSLe-
gend=08&crs=EPSG:25832&dpiMode=7&featureCount=10&format=image/png&layers=uesg_
gesetzlich&styles&url=https://geodienste-wasser.rlp-umwelt.de/geoserver/uesg/wms?ver-
sion%3D1.3.0%26VERSION%3D1.3.0&http-header:referer=

Kulturdenkmaler nach § 8 DschG Rhein-
land-Pfalz

e nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

e wird nach Vorlage Umweltbericht ergénzt

Allgemeiner und besonderer Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar einzuhalten.
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Kriterium Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan e Darstellung: Fldche flir Bahnanlagen

e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB somit nicht erfiillt; FNP wird gem. § 8 Abs.
3 BauGB im Parallelverfahren teilgeandert.

AAR
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Quelle: Verbandsgemeinde Annweiler am Trifels
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Bauplanungsrechtliche Festsetzun-
gen

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2
BauGB

Wird in einem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan flir den Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans durch Festsetzung
eines Baugebiets auf Grund der Baunut-
zungsverordnung oder auf sonstige Weise
eine bauliche oder sonstige Nutzung allge-
mein festgesetzt, ist unter entsprechender
Anwendung des § 9 Absatz 2 festzusetzen,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzun-
gen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu
deren Durchflihrung sich die Vorhabentra-
gerin im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrags
oder der Abschluss eines neuen Durchfih-
rungsvertrags sind zuldssig.

1
¥ T
~.
&/8 S
W &/
H &

Gewerbegebiet (GE)
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO

Zentrales Ziel des vorliegenden Bebauungs-
planes ist die Vitalisierung der ehemaligen
Langholzverladestelle in Rinnthal.

Dazu soll im 6stlichen Bereich ein Gewerbe-
gebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt wer-
den.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Kataloges des Gewerbegebietes an diesem
Standort realisierungsfahig, so sind Anlagen
zur Erzeugung von Strom oder Warme aus
solarer Strahlungsenergie, sofern sie nicht
gebaudegebunden auf Dachflachen oder an
Fassaden errichtet werden, Anlagen zur Er-
zeugung von Strom oder Warme aus Wind-
energie, Tankstellen, Anlagen fiir sportliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke, Vergniigungsstatten  stadtebaulich

nicht gewtnscht. Der Standort soll fiir re-
gionale Gewerbebetriebe entwickelt wer-
den.

Vergniigungsstatten, Laden mit Geschafts-
und Verkaufsflachen fiir Sexartikel (Sex-
shops und Videotheken) und sonstige Ge-
werbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkei-
ten gewerblich ausgelibt oder angeboten
werden (Bordelle bzw. bordelldhnliche Be-
triebe einschlieBlich Wohnungsprostitution)
werden zusatzlich ausgeschlossen. Durch
den Ausschluss solcher Vergniigungsstatten
soll verhindert werden, dass hier ein ortli-
cher Schwerpunkt des Vergnligens und der
Prostitution entstehen konnte, was der
Eigenart des Gebietes entgegenstiinde.
Weiterhin soll Trading-Down-Effekten vor-
gebeugt werden, die im Zuge einer solchen
Ansiedlung mdglicherweise zu einer Ver-
drdngung von Gewerbebetrieben flhren
konnten. Insbesondere die Adressbildung

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, Teilbereich Rinnthal; ohne MaBstab
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, Teilbereich Annweiler am Trifels; ohne MaBstab

der benachbarten gewerblichen Betriebe
wirde unter einer Ansiedlung solcher Ver-
gniigungsstatten und vergniigungsstatten-
ahnlicher Nutzungen leiden. Die Gefahr der
durch Vergnligungsstatten, Bordelle und
bordellartige Nutzungen ausgeldsten stad-
tebaulichen Spannungen ist mit den An-
sprlichen an eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung nicht vereinbar.

Fur die ausgeschlossenen Nutzungen be-
steht an anderer Stelle im Verbandsgemein-
degebiet ein ausreichendes Angebot.

Eingeschrianktes Gewerbegebiet
(GE,)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO

Mit der Ausweisung des Eingeschrankten
Gewerbegebietes wird das Ziel der Unter-
bringung von nicht wesentlich stdrenden
Gewerbebetrieben verfolgt.

Die Flachen sollen kiinftig, dhnlich wie die
Flachen des GE gewerblich genutzt werden,
gleichzeitig jedoch auf Gewerbebetriebe
beschrankt werden, die die angrenzende
Wohnnutzung von Rinnthal nicht wesent-
lich storen (zuldssiger Stérgrad entspre-
chend einem Mischgebiet).

Gewerbebetriebe werden hinsichtlich ihres
Emissionsverhaltens eingeschrankt. Dies er-
mdglicht eine spannungsfreie Zuordnung
von Gewerbegebiet sowie dem nahe gele-

genen durch Wohnnutzung gepragten Be-
stand. An anderer Stelle innerhalb des
Plangebietes sind gewerbliche Bauflachen
ohne Einschréankung des Emissionsverhal-
tens vorhanden. Mit der Festsetzung des
Eingeschrankten Gewerbegebietes werden
also die stérempfindlicheren angrenzenden
Nutzungen geschiitzt.

Mischgebiet (M)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 6 BauNVO
Im westlichen Teil des Plangebietes wird ge-
maB des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes ein Mischgebiet festgesetzt.

Innerhalb des Mischgebiets sind Wohnge-
baude, Geschéfts- und Blrogebdude,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonsti-
ge Gewerbebetriebe zuldssig.

Nicht zuldssig sind Anlagen flir Verwaltun-
gen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die
Gebietskulisse ist flir diese Nutzungen, die
typischerweise mit einem erhéhten Flachen-
verbrauch einhergehen, nicht geeignet und
stadtebaulich nicht gewtinscht.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ebenfalls ausgeschlossen, da diese auf-
grund ihrer méglichen Immissionsbelastung
nachteilige ~ Auswirkungen  auf  die
Wohnnutzung sowie auf die Wohnruhe und
-qualitat im Umfeld haben kénnen. Auch

\4653/8
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dem (blicherweise erhéhten Flachenbedarf
und den baulichen Anforderungen dieser
Nutzungen kann an diesem Standort nicht
Rechnung getragen werden. Inshesondere
von Tankstellen geht zudem ein hohes Ver-
kehrsaufkommen aus, welches am Standort
nicht erwlinscht ist.

Vergnligungsstatten werden ausgeschlos-
sen. Das Gebiet ist flir diese Nutzung auf-
grund der Umgebungsnutzung nicht geeig-
net.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hdéhe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung baulicher Anlagen
im Gewerbegebiet GE wird Uber die Festset-
zung der maximalen Gebdudeoberkante ex-
akt geregelt.

Mit der Festsetzung der Hohe baulicher An-
lagen wird die Hohenentwicklung auf eine
Maximale begrenzt und so ein relativ ein-
heitliches Erscheinungsbild im Planungs-
gebiet sichergestellt, sowie einer Beein-
trdchtigung des Erscheinungsbildes des
Umfeldes entgegengewirkt. Dies vermeidet,
dass es zu unerw(inschten Héhenentwick-
lungen kommt.
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Mit der Hohenfestsetzung wird somit eine
Einheitlichkeit sowohl von Bestand als auch
geplanter Nutzung gewahrleistet. Einer
gegeniiber dem Bestand unverhéaltnismaBi-
gen Uiberdimensionierten Héhenentwicklung
wird vorgebeugt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshéhen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kdnnen. Die Bezugshdhen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Untergeordnete Bauteile diirfen innerhalb
des Gewerbegebietes geringfligig ber die
festgesetzte maximale Gebaudeoberkante
hinausgehen.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. GemaPB
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse im
Gewerbegebiet und im Mischgebiet leitet
sich aus der Umgebung und der bestehen-
den Bebauung ab.

Durch die getroffene Festsetzung wird eine
unerwiinschte Hohenentwicklung vermie-
den.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundsticksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen Gberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein MindestmaB
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 im Ge-
werbegebiet und einer GRZ von 0,6 im
Mischgebiet entspricht geméaB § 17
BauNVO dem Orientierungswert fiir Gewer-
begebiete bzw. fir Mischgebiete.

Die gewahlte Grundflachenzahl orientiert
sich an den stadtebaulichen Erfordernissen
von Gewerbebetrieben bzw. an der stadte-
baulichen Konzeption.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebdudeldnge (ber
50 m erdffnet ein hohes MaB an Flexibilitat
bei der Bemessung des Baukdrpers und er-
moglicht eine zweckmaBige Nutzung des
Baugebietes. Das entspricht auch der im ge-
werblichen Bereich (iblichen Hallenbauwei-
se und dem Bestand.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht Uberschritten werden darf. Die
Baugrenzen fallen verhaltnismaBig groBzi-
gig aus, damit den variierenden Entwick-
lungsabsichten Rechnung getragen wird.
Die Baugrenzen reichen bis zur Kanaltrasse,
die nicht tiberbaut werden darf.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundsticks-
flache sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zuldssig,
die dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z.B. befestigte Stell-
platze, Lagerflachen und Wege). Die Aus-
nahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten
entsprechend. Dies sorgt fir Flexibilitat bei
der Bebaubarkeit und gewadhrleistet, dass
auf den Grundstticken auch Nebenanlagen
untergebracht werden ohne gesonderte
Baufenster ausweisen zu miissen.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kénnen.

Flachen fiir Stellpldtze und
Nebenanlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze
und Nebenanlagen dient der Ordnung des
ruhenden Verkehrs durch ein ausreichendes
Stellplatzangebot innerhalb des
Plangebietes.

Fahrradabstellanlagen diirfen auch auBer-
halb der Flachen fiir Stellplatze und
Nebenanlagen und auBerhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung; hier:
Mischverkehrsflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die bestehende Zuwegung von der Bahn-
hofstraBe wird als Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung, hier: Mischverkehrs-
flache festgesetzt und damit gesichert. Dies
dient einer gesicherten ErschlieBung der ge-
mischt genutzten Baufldchen entlang des
Bahnkdrpers.

Die gewerblichen Baufldchen werden durch
eine Zufahrt von der L 490 aus erschlossen.
Die ErschlieBungsstraBe wird gemaB dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt.

Die Zuwegung wird im Rahmen des Vorha-
bens mit einer Regelbreite von 6,50 m aus-
gebaut. Zudem ist eine Wendemdglichkeit
fir die Zufahrt von Nordwesten her vorge-
sehen.

Private Griinflichen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zur Gliederung des Gebietes sowie zur Si-
cherung, dass keine Fahrzeuge die gewerb-
liche Fldche uber die Ortsmitte von Rinnthal
anfahren konnen, werden innerhalb des
Plangebietes private Griinflachen vorgese-
hen. Die Grinflachen tragen zudem dazu
bei, dass der Lage innerhalb eines Regiona-
len Grlinzuges Rechnung getragen wird.
Durch die Griinflache im Zentrum des Ge-
bietes entsteht eine Verbindung zwischen
der Waldflache im Stden und der Waldfla-
che nordlich der L 490.
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MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Plangebiet sind Pkw-Stellplatze auf den
privaten Grundstiicken sowie deren Zufahr-
ten ebenso wie sonstige Wege und Zugan-
ge auf den Grundstlicken flachensparend
und wasserdurchldssig zu gestalten, was
die Versickerung des Niederschlagswassers
begiinstigt.

Versiegelungen auf den Grundsticken sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken, (brige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschla-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Wasserdurchlassige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines naturli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
versiegelte Flachen (z.B. sogenannte ,, Stein-
garten”) wahrend heiBer Sommermonate
beeintrachtigt das Lokalklima und soll
durch entsprechende Begriinung vermieden
werden. Begriinte Freiflachen wirken sich
zudem positiv auf die Artenvielfalt und den
Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen
aus. Eine Vollversiegelung ist daher unzu-
|3ssig.

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Vogel, Fleder-
mause) innerhalb des Plangebietes werden
vorsorglich  entsprechende  artenschutz-
rechtlich begriindete MaBnahmen festge-
setzt.

Entlang der Queich wird ein Gewasserrand-
streifen freigehalten. Diese ist naturnah zu
bewirtschaften um die 6kologische Funk-
tion des Gewassers zu verbessern.

Nutzung erneuerbarer Energien
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Durch die Vorgabe der verbindlichen Reali-
sierung von Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen neu errichteter Gebdude wird
die Energiegewinnung aus solarer Strah-
lungsenergie zugunsten einer nachhaltigen
Entwicklung des Gebietes sichergestellt und
dadurch  zugleich ein  Beitrag zum
Klimaschutz gewahrleistet.

Durch die Installation und Nutzung von
Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung
wird die langfristige Bezahlbarkeit der Ener-
gieversorgung in Gebduden durch eine Sta-
bilitat der Energiepreise gesichert. Die In-
vestitionskosten der Anlagen sind dabei
kalkulierbar und solare Strahlungsenergie
regeneriert sich im Gegensatz zu fossilen
Brennstoffen.

Eine anteilige Eigenversorgung entlastet die
Ubertragungsnetze, reduziert Abhangigkei-
ten von fossilen Brennstoff-Lieferketten und
leistet einen Beitrag zu den nationalen Kli-
maschutzzielen gem. Klimaschutzgesetz.

Der Eingriff in die Baufreiheit und die Eigen-
tumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG) ist daher
zumutbar und trdgt Uberdies zu einer so-
zialgerechten Bodennutzung (§ 1Abs. 5 S. 1
BauGB) bei.

Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Misch und des Ge-
werbegebietes in direkter Nachbarschaft zu
bereits bestehender Bebauung und der ge-
planten Versiegelung ist die hochwertige
und qualitatsvolle Ausgestaltung der Frei-
raume von besonderer Bedeutung. Mit den
getroffenen grlinordnerischen Festsetzun-
gen wird die Entwicklung 6kologisch hoch-
wertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir das
Mikroklima erzielt.

Die Festsetzungen dienen insbesondere zur
Durchgriinung mit Baumen zur naturschutz-
fachlichen Aufwertung und Verbesserung
des Mikroklimas (Verschattung der Stell-
platze) sowie  zur Aufwertung des
Ortshildes.

Die Begriinung von Flachddchern und flach
geneigten Dachern birgt lokalklimatische
Vorteile durch das verminderte Aufheizen
der Oberflachenmaterialien und vegetative
Verdunstungskuhle, was insbesondere die
Umgebungstemperatur in sogenannten Tro-
pennachten und somit die Hitzebelastung
senkt. Ferner hélt ein begriintes Dach
Niederschlagswasser zurlick, wodurch Nie-
derschlagswasserabflussspitzen bei Starkre-
genereignissen abgeflacht und somit die
Abwasserinfrastruktur ~ entlastet  werden
kann.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBauO und LWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit LWG)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits grundsatzlich vorhanden.

Das Plangebiet ist im modifizierten Trenn-
system zu entwassern.

wird nach Vorlage siedlungswasserwirt-
schaftlicher Planungsbeitrag erganzt

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

Fiir Bebauungsplane konnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 88 der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz  (LBauO)  gestalterische
Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild, denn ge-
rade aufgrund der direkten Nachbarschaft
zur gemischt genutzten Bestandsbebauung
spielt die Gestaltqualitat keine unerhebliche
Rolle. Die getroffenen minimalen Einschran-
kungen bei der Fassadengestaltung sollen
Auswlichse (z.B. gldnzende Materialien)
verhindern. Durch die Einhausung bzw.
sichtgeschitzte Anordnung von Standfla-
chen fiir Miilltonnen sollen dariber hinaus
nachteilige Auswirkungen auf das Ortsbild
vermieden werden.

Die getroffenen Vorgaben zur Herstellung
von Stellplatzen und Garagen dienen der
ordnungsgemaBen Unterbringung des ru-
henden Verkehrs.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Nachrichtliche Ubernahme gem.
§ 9 Abs. 6a BauGB

Flachen fir den
Hochwasserschutz, hier: Uber-
schwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt zum Teil in einem per
Rechtsverordnung  festgesetzten — Uber-
schwemmungsgebiet gem. § 83 Abs. 1 u. 2
LWG. Dieses Uberschwemmungsgebiet
wurde durch Bekanntmachung seiner Ver-
bindlichkeit im  Staatsanzeiger  vom
29.04.2002 festgesetzt.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrdchtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die Bauflachen hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowieder (iberbaubaren Grundstiicksflachen
in die Umgebung und direkte Nachbar-
schaft  einfligen.  Hierdurch  wird
Konfliktfreiheit gewahrleistet. Damit schlie-
Ben die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen innerhalb des Plangebietes
jede  Form der Nutzung aus, die
innergebietlich oder im direkten Umfeld zu
Stérungen und damit zu Beeintrachtigun-
gen fihren kann.

Uber die bauordnungsrechtlichen Abstands-
flachen wird eine ausreichende Belichtung
und Beliiftung der einzelnen Grundstlicke
gewahrleistet.

Im Hinblick auf die Gesundheitsvorsorge ist
zu berlicksichtigen, dass die Planung die
Grundlage fiir eine vertrdgliche Zuordnung
unterschiedlicher Nutzungen schafft. Durch
die Festsetzung eines Mischgebietes und
eines Gewerbegebietes wird eine stadte-
baulich sinnvolle Gliederung vorbereitet,
die geeignet ist, Nutzungskonflikte zu mini-
mieren und schadliche Umwelteinwirkungen
auf schutzbedirftige Nutzungen, insbeson-
dere auf das Wohnen, zu begrenzen. Die
planungsrechtliche Steuerung ermdglicht
es, gewerbliche Entwicklungen raumlich zu
ordnen und zugleich die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse angemessen zu
beriicksichtigen. Insbesondere kdnnen hier-
durch Belastungen, etwa durch Larm, Emis-
sionen, Verkehrsbewegungen oder sonstige
betriebsbedingte Einwirkungen, in ihrer
stadtebaulichen Relevanz bewaltigt oder
auf ein vertrdgliches MaB begrenzt werden.

Auch unter dem Gesichtspunkt der Gesund-
heitsforderung ist die Planung positiv zu be-
werten. Die Reaktivierung einer minderge-
nutzten Fldche stellt einen Beitrag zur
Innenentwicklung dar und kann dazu bei-
tragen, das Wohn- und Arbeitsumfeld quali-
tativ aufzuwerten. Eine geordnete bauliche
Entwicklung, die Verbesserung des stadte-
baulichen Erscheinungsbildes sowie die Ein-
bindung in bestehende Siedlungs- und Frei-

raumstrukturen férdern das allgemeine
Wohlbefinden der kinftigen Nutzerinnen
und Nutzer.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevolkerung bei der Wah-
rung der Grundbedirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bedirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen. Dem wird durch die Auswei-
sung des Gewerbegebietes Rechnung ge-
tragen.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Die stadtebauliche und gestalterische Qua-
litdt des Plangebietes ist gegenwartig auf-
grund der brachliegenden Flache stark ein-
geschrankt.

Durch die zukunftsfahige Entwicklung des
Grundsttickes hin zu einem gewerblich ge-
nutzten Bereich und der Schaffung von Ge-
werbeflachen fr regionale
Gewerbetreibende wird das Orts- und Er-
scheinungshild des Plangebietes und des
direkten Umfeldes stadtebaulich und ge-
stalterisch aufgewertet.

Durch die Regelung der Gebaudehéhen und
die Gliederung der Baukorper werden stad-
tebauliche Spannungen zur Umgebung ver-
mieden.

Auch die Begrinungen im Plangebiet tra-
gen dazu bei, dass keine negativen Auswir-
kungen auf das Ortshild entstehen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die Ent-
wicklung / Nachnutzung einer iberwiegend
versiegelten und brachliegenden Flache am
Ortsrand von Rinnthal.
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Der Geltungsbereich weist aufgrund der
Teil-Versiegelung und Beeintrachtigungen
wie Bewegungsunruhe und Larm infolge
der bestehenden Nutzungen in der unmit-
telbaren Umgebung (Gewerbe, Bahntrasse,
StraBen,...) bereits eine deutliche Vorbelas-
tung auf.

wird nach Vorlage des Umweltberichtes
erganzt

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

In der Kommune gibt es einen anhaltenden
Bedarf nach Gewerbeflachen. Bei der vorlie-
genden Planung handelt es sich um die Re-
vitalisierung einer ehemaligen Brachflache.
Die Priorisierung der Innenentwicklung und
die Wiedernutzbarmachung von aufgege-
benen Flachen sind zentrale Aspekte der
Bodenschutzklausel (vgl. § 1 Abs. 5 S. 3
BauGB und § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB). Durch
die vorgesehene Revitalisierung einer
Brachflache wird perspektivisch die Inan-
spruchnahme von Flachen im AuBenbereich
verhindert (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB). Dies
ist ein wichtiger Beitrag zur Reduzierung
des Flachenverbrauchs und zur Erhaltung
der natlrlichen Lebensgrundlagen.

Darliber hinaus trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Begrenzung der Versie-
gelung, um einen schonenden Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten und die
dkologischen Bodenfunktionen zu erhalten,
soweit wie es mit der Planung vereinbar ist.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung des Planvorhabens
wird es gegeniiber der Bestandssituation zu
einem Anstieg des Verkehrsaufkommens
kommen. Sowoh! die BahnhofstraBe als
auch die L 490 ist fiir die festgesetzte Nut-
zung jedoch ausreichend dimensioniert, so-
dass der zusatzlich entstehende Verkehr
aufgenommen werden kann. Aufgrund der
Tatsache, dass der Verkehr, der durch die
Gewerbeflachen hervorgerufen wird, tber
die L 490 abgewickelt wird, wird es im
Ortskern von Rinnthal nicht zu erhéhtem
Schwerlastverkehr kommen.

Der ruhende Verkehr wird innerhalb des
Plangebietes geordnet. Dies trdgt dazu bei,
dass ruhender Verkehr und Parksuchverkehr
in der unmittelbaren Umgebung vermieden
werden.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge, inshesondere die

Vermeidung und Verringerung von

Hochwasserschaden

In Anbetracht der klimatischen Verdnderun-
gen wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass Oberflachenabfliisse (aufgrund von
Starkregenereignissen) einem kontrollierten
Abfluss zugefiihrt werden missen. Den um-
liegenden Anliegern darf kein zusatzliches
Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen
entstehen. Hierflr sind bei der Oberflachen-
planung vorsorglich entsprechende MaB-
nahmen vorzusehen. Besonderer MaBnah-
men zur Abwehr von mdglichen Uberflutun-
gen sind wahrend der Baudurchfiihrung
und bis hin zur endgultigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch die Grund-
stiickseigenttimer zu bedenken.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch die Planung nicht negativ beeintrach-
tigt werden.

Auf die Lage innerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes wurde verwiesen. Auf eine
Ausweisung von Baufeldern wurde in den
betroffenen Bereichen bewusst verzichtet.
Es sind im betroffenen Bereich nur MaBnah-
men- bzw. Griinflachen festgesetzt. Aus
Sicht der Kommune kommt es aufgrund der
Lage entlang der Queich zu keinen wesent-
lichen negativen Auswirkungen.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Um die Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes so gering wie moglich zu
halten, ist im § 13 Klimaschutzgesetz ein
Beriicksichtigungsgebot verankert. Hierzu
istinsbesondere die Erzeugung erneuerbarer
Energien, die Elektrifizierung des motori-
sierten Verkehrs, sowie Warmeversorgung,
etc. von Belang. Da Bund und Land ohnehin
bereits umfassende Vorschriften in diesem
Bereich erlassen haben (EEG, GEG, WPG,
GEIG, Landeshauordnung / Landessolarge-
setz), kann die Kommune lediglich ergén-

zende Vorgaben im Bebauungsplan treffen.
So sind z.B. Versorgungsanlagen flir Elekt-
rofahrzeuge im gesamten Baugebiet zulds-
sig. Auch wenn es im Zuge der Planverwirk-
lichung, insbesondere aufgrund der Ver-
wendung von Baustoffen indirekt zum Aus-
stoB von Treibhausgasen kommt, bemiht
sich die Kommune, die Auswirkungen zu re-
duzieren.

Der Bebauungsplan sieht MaBnahmen zur
Vermeidung bzw. zur weitgehenden Reduk-
tion drohender Schaden vor. Im Sinne des
Klimaanpassungsgesetz werden hierbei so-
wohl bereits eingetretene als auch kinftig
zu erwartende Auswirkungen berlcksich-
tigt.

Dies umfasst Starkregenereignisse, das Ab-
sinken des Grundwasserspiegels, zuneh-
mende Trockenheit, Bodenerosion sowie die
Verfestigung lokaler Warmeinsel-Effekte.
Wichtige Stellschraube einer klimaresilien-
ten Planung ist die Begrenzung der
Bodenversiegelung. Hierzu wird im Bebau-
ungsplan die maximale Grundflachenzahl
(GRZ) festgesetzt, um die bauliche Nutzung
auf das stadtebaulich erforderliche MaB zu
beschranken. Erganzend werden Flachen
als Grinflachen freigehalten und MaBnah-
men zum Schutz des Bodens vorgesehen,
sodass vermeidbare Versiegelungen unter-
bleiben.

Durch diese Regelungen bleibt ein hoheres
Retentionsvermdgen des Bodens erhalten,
sodass Niederschldge besser versickern
kdnnen und die Auswirkungen von Starkre-
genereignissen gemindert werden. Die ver-
ringerte Versiegelung trdgt dariiber hinaus
dazu bei, die Austrocknung des Bodens und
ein Absinken des Grundwasserspiegels im
Vergleich zu vollversiegelten Flachen zu be-
grenzen; dies gilt insbesondere auch im
Hinblick auf vermeintlich ,offene” Schot-
terflachen mit Vlies. Gleichzeitig reduziert
der hohere Anteil unversiegelter und be-
griinter Flachen die Aufheizung des Sied-
lungsraums bei Hitzeereignissen und wirkt
dem Wérmeinseleffekt entgegen.

Hierzu tragt auch die Dachbegriinung bei.
Zur Klimaanpassung wird im Bebauungs-
plan ein Begrlinungsanteil gesichert bzw.
entwickelt. Hierzu wird die Durchgriinung
des Plangebietes mit Baumen und Gehdl-
zen festgelegt sowie Flachen, die nicht
zwingend versiegelt werden miissen, als zu
begriinende Flachen festgesetzt. Die damit
verbundene Erhéhung des Anteils von
Pflanzen im Plangebiet flhrt zu einer ge-
steigerten Verdunstungskihlung und Spei-
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cherung von Niederschlagswasser im Bo-
den und in der Vegetation. Dies wirkt dem
Warmeinseleffekt sowie zunehmender Tro-
ckenheit entgegen. Durch Verschattung ins-
besondere durch Baumpflanzungen wird
die thermische Belastung der menschlichen
Gesundheit bei Hitzeereignissen reduziert.
Gleichzeitig stabilisiert der Bewuchs den
Boden und verringert Bodenabtrag und
Oberflachenabfluss infolge von Starkregen-
ereignissen.

Somit kdnnen signifikant nachteilige Aus-
wirkungen auf die Belange des Klimaschut-
zes reduziert werden. Auch die Realisierung
von PV wirkt sich positiv auf das Klima aus.
Hinsichtlich der klimatischen Veranderun-
gen ist aus Vorsorgegriinden ein Hinweis
zum Abfluss des Wassers bei Starkregener-
eignissen in den Plan mit aufgenommen
worden.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich flr die pri-
vaten Grundstiickseigentlimer der angren-
zenden Umgebung keine erheblich negati-
ven Folgen. Die Festsetzungen werden so
gewdhlt, dass der hiermit verbundene Stor-
grad auf ein vertragliches MaB3 reduziert
wird. Da bereits gewerbetypische Nutzun-
gen angrenzen, erfillen diese ohnehin eine
Pufferfunktion, was Emissionen des Gewer-
bes im Mischgebiet betrifft.

Die bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben werden eingehalten.

Es ist nicht davon auszugehen, dass das
Planvorhaben negative Auswirkungen auf
private Belange haben wird.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
ricksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berdhrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berticksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-

tung in den vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan eingestellt.

Argumente fiir die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

e Vitalisierung einer innerértlich gelege-
nen Brachfldche

e Schaffung von Gewerbeflachen, Siche-
rung von Arbeitsplatzen

e Beseitigung eines  stadtebaulichen
Missstandes und stadtebauliche Ord-
nung

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist weitestgehend vorhanden

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs, Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstlick

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes sprechen.

Gewichtung und Abwéagungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wurden die relevanten Belange umfassend
gegeneinander abgewogen. Die positiven
Argumente, darunter die Vitalisierung einer
bislang untergenutzten Brachflache und
Schaffung von Gewerbeflachen fiir regiona-
le Gewerbetreibende sowie die Sicherung
lokaler Arbeitsplatze, iberwiegen deutlich.
Es gibt keine negativen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild, gesunde
Wohnverhaltnisse, den Verkehr oder die Ver-
und Entsorgung. Zudem kommt es zu kei-
nen nicht kompensierbaren Auswirkungen
auf umweltschiitzende Belange. Auch sind
durch die Nahe zum Uberschwemmungsge-
biet der Queich keine wesentlichen Auswir-
kungen zu erwarten. Insgesamt kommt die

Abwégung zu dem Ergebnis, dass eine Um-
setzung der Planung méglich ist.
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