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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die ehemalige Langholzverladestelle samt
Umfeld, die sich auf Grundstiicksflachen in
den Gemarkungen Annweiler und Rinnthal
befindet, soll vitalisiert werden. Dazu muss
ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Die Flache liegt unmittelbar parallel der
Gleise 6stlich des Bahnhofs Rinnthal, zwi-
schen der Queich und der Gleistrasse. Auf
dem Plangebiet selbst befindet sich derzeit
ein Lager eines ortlichen Bauunternehmers
sowie ein Sandsteingebdude. Der stidostli-
che Teil der Flache liegt brach und wird le-
diglich als Uberfahrt und Wendeméglichkeit
genutzt.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Annweiler am Trifels stellt fiir den
Geltungsbereich eine Flache fiir Bahnanla-
gen dar. Die geplante Vitalisierung ist somit
nicht realisierbar.

Aus diesem Grund soll der Flachennut-
zungsplan an die aktuelle Planung ange-
passt und gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel
zum Bebauungsplan teilgeandert werden.

Der Geltungsbereich der Teildnderung des
Flachennutzungsplanes umfasst eine Flache
von insgesamt ca. 1,45 ha.

Der Verbandsgemeinderat der Verbands-
gemeinde Annweiler am Trifels hat den Be-
schluss gefasst, den Flachennutzungsplan
parallel ur Aufstellung des
Bebauungsplanes |, Vitalisierung  Flache
zwischen Queich und Bahngleise” teilzuén-
dern.

Gegenstand der vorliegenden Teilanderung
des Flachennutzungsplanes ist die Darstel-
lung einer gemischten Bauflache, einer ge-
werblichen Baufldche und einer Griinflache,
um die Vitalisierung der ehemaligen Lang-
holzverladestelle planerisch vorzubereiten.

Parallel zur Teildnderung des Flachennut-
zungsplanes ist eine Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Der Um-
weltbericht ist gesonderter Bestandteil der
Begriindung.

Mit der Erstellung der Teildnderung des
Flachennutzungsplanes wurde die Kern-
plan GmbH, Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation, Kirchenstrale 12, 66557
llingen, beauftragt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich stidostlich des
Siedlungskérpers von Rinnthal, sidlich der
zentralen  Ortsdurchfahrt  (HauptstraBe,
L490).

Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

e im Norden und Nordosten durch das
Gewdsser II. Ordnung , Queich” mit den
randlichen Gehélzen sowie die angren-
zende Wohnbebauung der HauptstraBe
und durch die StraBenverkehrsflache
der L 490,

e im Siden und Westen weitgehend
durch das Gleisfeld der Bahnstrecke
Landau - Pirmasens sowie durch den
Bahnhof Rinnthal

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung der Teilanderung
des Fldchennutzungsplanes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung

Innerhalb des Plangebietes befindet sich
derzeit ein Lager eines ortlichen Bauunter-
nehmers sowie ein Sandsteingebaude. Der
stiddstliche Teil der Flache liegt brach und
wird lediglich als Uberfahrt und Wende-
moglichkeit genutzt. Aktuell sind die Fla-
chen noch der Bahn gewidmet.

Die Umgebung des Plangebietes ist vorwie-
gend durch Wohnnutzung und private Frei-
flachen (Privatgarten) sowie die Bahnlinie
Landau - Pirmasens gepragt. Ansonsten fin-
den sich aber auch Gewerbebetriebe und
Grinflachen im Umfeld des Plangebietes.
Am nérdlichen Rand des Plangebietes ver-
|duft die Queich.

Die Gemeinde strebt die Vitalisierung der
ehemaligen Langholzverladestelle zuguns-
ten einer Misch- und Gewerbenutzung an.

Das Plangebiet ist somit fiir eine gemischte
und gewerbliche Nutzung geeignet und mit
der umliegenden Nutzung vertraglich.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Der Vorhabentrager ist mit konkreten Pla-
nungsabsichten fiir die Vitalisierung der
ehemaligen Bahnflache zwischen der
Queich und der Bahnlinie (Landau - Pirma-
sens) an die Ortsgemeinde bzw. Stadt her-
angetreten.

Die Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus fol-
genden Griinden auBen vor bleiben:

e Es handelt sich um die Revitalisierung
und Nutzbarmachung eines ehemaligen
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Holzverladeplatzes an der Bahnstrecke
Landau - Pirmasens.

e Die ehemaligen Bahn-Anlagen sowie
die  Nutzungen im Umfeld des
Plangebietes sind bereits durch ihre
langjahrige Nutzung als Gewerbestand-
ort vorgepragt und etabliert.

e s ist konkret die Nutzungsintensivie-
rung der brachliegenden Flachen sowie
die Ordnung der bestehenden Gewer-
beflachen geplant.

¢ Sinnvolle Nachnutzung nicht mehr be-
nétigter Flachen der Deutschen Bahn.

e Schaffung von Wohnraum.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche
Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium Beschreibung

Landesentwicklungsprogramm LEP IV (3. Teilfortschreibung LEP IV vom 20. Juli 2017) und Einheitlicher Regionalplan
Metropolregion Rhein-Neckar (1. Anderung vom 04.08.2025)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse Annweiler: Mittelzentrum, Rinnthal: Ortsgemeinde ohne zentralértliche Funktion, Lage
an einer groBraumigen Verbindung
Vorranggebiete nicht betroffen

Lage innerhalb eines Regionalen Griinzuges

zu beachtende Ziele und Grundsétze e nachrichtlich Gbernommene Siedlungsflache (entspricht dem Planvorhaben)

e 7 1.5.1.1: Vorhandene und planungsrechtlich gesicherte Gewerbeflachenpotenziale
sind vorrangig vor der Ausweisung neuer Planflachen zu nutzen. Das ist ein verbind-
liches Ziel der Raumordnung und setzt das Leitprinzip der flachensparenden Entwick-
lung fort.

e G 1.5.1.2: Fiir zusatzliche gewerbliche Baufldchen sind flachensparende Konzepte
anzustreben. Neue Flachen sollen an die bestehende Bebauung ankniipfen, verkehr-
lich glinstig gelegen sein, vorrangig gut mit schienengebundenem OPNV erreichbar
sein und geringe dkologische Konflikte aufweisen.

e G 1.5.1.4: Bei Ausweisung und Entwicklung gewerblicher Bauflédchen soll die inter-
kommunale Zusammenarbeit verstarkt angestrebt werden. Synergieeffekte durch
Biindelung, Spezialisierung und Vernetzung sollen zur Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme, zur Entlastung kommunaler Haushalte und zur Verbesserung der Wett-
bewerbsfahigkeit von Gewerbestandorten beitragen.

e 71.5.2.1: Jeder Kommune steht eine gewerbliche Entwicklung im Rahmen der Eigen-
entwicklung zu. Die Flachenvorsorge ist dabei auf die potenziellen Erfordernisse der
ortsansassigen Betriebe auszurichten; das betrifft sowohl Erweiterungen am be-
stehenden Standort als auch Standortverlagerungen innerhalb der Kommune.

Landschaftsprogramm e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu- * nicht betroffen

tung e FFH-Gebiet FFH-7000-115 Biospharenreservat Pfalzerwald direkt nérdlich angren-
zend

Wasserschutzgebiet nicht betroffen
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Kriterium

Beschreibung

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschitzte Landschaftsbestand-
teile, Nationalparks, Biospharenreservate,
Naturparks

e lage teilweise innerhalb eines per Rechtsverordnung verbindlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes

e Risikogebiet auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes nérdlich angrenzend

Ubersicht Uberschwemmungsgebiet und Risikogebiet; Quelle: Geoportal RLP, contextualWMSLe-
gend=08&crs=EPSG:25832&dpiMode=7&featureCount=10&format=image/png&layers=uesg_
gesetzlich&styles&url=https://geodienste-wasser.rlp-umwelt.de/geoserver/uesg/wms?ver-
sion%3D1.3.0%26VERSION%3D1.3.0&http-header:referer=

Kulturdenkmaler nach § 8 DschG Rhein-
land-Pfalz

® nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

e wird nach Vorlage Umweltbericht ergénzt

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen

Da von dem Planvorhaben keine Baume und Gehdlzbestdnde betroffen sind, sind
keine speziellen Rodungszeiten vorzugeben, die zum allgemeinen Schutz wild lebender
Pflanzen und Tiere gemaB § 39 BNatSchG notwendig waren.

Beschreibung der Umwelt sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung: sieche Umwelt-
bericht. (nach Fertigstellung des Umweltberichtes)
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Begriindungen der Darstellungen und
weitere Planinhalte

Darstellungen der Teildnderung
des Fliachennutzungsplanes

Nachfolgend werden nur die Darstellun-
gen aufgefiihrt, die gegeniiber dem der-
zeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan
grundlegend gedndert worden sind.

Gemischte Bauflache
Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Kiinftig wird eine ca. 0,22 ha groBe Flache
als gemischte Bauflache dargestellt. Damit
wird die Vitalisierung der ehemaligen Lang-
holzverladestelle planerisch vorbereitet. Die
Konkretisierung der Flachen erfolgt auf Be-
bauungsplanebene.

Gewerbliche Bauflache
Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Kiinftig wird eine ca. 0,95 ha groBe Flache
als gewerbliche Bauflache dargestellt. Da-
mit wird die Vitalisierung der ehemaligen
Langholzverladestelle planerisch vorberei-
tet. Die Konkretisierung der Flachen erfolgt
auf Bebauungsplanebene.

Grinflache

Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Kiinftig wird eine ca. 0,28 ha groBe Flache
als Griinflache dargestellt. Dabei handelt es
sich um den Gewasserrandstreifen entlang
der Queich sowie die im Bebauungsplan
vorgesehene zentrale Griinflache zur Be-
riicksichtigung der Lage innerhalb eines Re-
gionalen Griinzuges.

Ausschnitt der FNP-Teildnderung (oben Bestand, unten Anderung)

Konsequenzen fir die
Flachenbilanz innerhalb des
gednderten Teilbereiches

Flachenbilanz des
rechtswirksamen FNP
vor der Teildnderung

Flachenbilanz nach der
Teildnderung des FNP

Flache flir Bahnanlagen ca. 1,45 ha

Gewerbliche Bauflachen ca. 0,95 ha

Gemischte Bauflachen a. 0,22 ha

Griinflachen ca. 0,28 ha
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Auswirkungen der Teilanderung, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Teil-
anderung des Flachennutzungsplanes die
offentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abwa-
gen. Die Abwégung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zurlickstel-
lung der dieser Ldsung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
* Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
¢ Abwdgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in die Ein-
zelfortschreibung  des  Flachennutzungs-
plans eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung

Die geplante Darstellung einer gemischten
sowie einer gewerblichen Bauflache im Be-
reich der Teildnderung hat keine negativen
Auswirkungen auf die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevélkerung.

Sicherheitsrisiken sind nicht bekannt. Si-
cherheitsrelevante Aspekte werden bei der
Planung ausreichend beachtet. Konflikte
zwischen den stérempfindlichen Nutzungen
(z.B. Wohnen) und kiinftigen geplanten
Nutzungen werden durch ausreichende Ab-
stande und MaBnahmen auf Bebauungs-
planebene vermieden.

Die Teildnderung des Flachennutzungspla-
nes kommt somit der Forderung, dass die
Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbedirfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bediirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen. Dem wird durch die Darstel-
lung einer gewerblichen Baufldche zur pla-
nerischen Vorbereitung der Vitalisierung der
ehemaligen Langholzverladestelle Rech-
nung getragen. Durch die Ausweisung von
gewerblichen Flachen kénnen Flachen fir
lokale Gewerbetreibende geschaffen wer-
den, wodurch die lokale Wirtschaft gestarkt
und Arbeitsplatze erhalten bzw. neu ge-
schaffen werden kénnen.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Die stadtebauliche und gestalterische Qua-
litat des Plangebietes ist gegenwartig auf-
grund der brachliegenden Flache stark ein-
geschrankt.

Durch die zukunftsfahige Entwicklung des
Grundsttickes hin zu einem gewerblich ge-
nutzten Bereich und der Schaffung von Ge-
werbeflachen fiir regionale Gewerbetrei-
bende wird das Orts- und Erscheinungsbild
des Plangebietes und des direkten Umfel-
des stadtebaulich und gestalterisch aufge-
wertet.

Durch die Regelung der Gebdudehdéhen und
die Gliederung der Baukorper auf Bebau-

ungsplanebene  werden  stadtebauliche
Spannungen zur Umgebung vermieden.

Auch die Begrlinungen im Plangebiet tra-
gen dazu bei, dass keine negativen Auswir-
kungen auf das Ortsbild entstehen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die Ent-
wicklung / Nachnutzung einer tiberwiegend
versiegelten und brachliegenden Flache am
Ortsrand von Rinnthal.

Der Geltungsbereich weist aufgrund der
Teil-Versiegelung und Beeintrachtigungen
wie Bewegungsunruhe und Larm infolge
der bestehenden Nutzungen in der unmit-
telbaren Umgebung (Gewerbe, Bahntrasse,
StraBen,...) bereits eine deutliche Vorbelas-
tung auf.

wird nach Vorlage des Umweltberichtes
erganzt

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

In der Kommune gibt es einen anhaltenden
Bedarf nach Gewerbeflachen. Bei der vorlie-
genden Planung handelt es sich um die Re-
vitalisierung einer ehemaligen Brachflache.
Die Priorisierung der Innenentwicklung und
die Wiedernutzbarmachung von aufgege-
benen Flachen sind zentrale Aspekte der
Bodenschutzklausel (vgl. § 1 Abs. 5 S. 3
BauGB und § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB). Durch
die vorgesehene Revitalisierung einer
Brachflache wird perspektivisch die Inan-
spruchnahme von Flachen im AuBenbereich
verhindert (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB). Dies
ist ein wichtiger Beitrag zur Reduzierung
des Flachenverbrauchs und zur Erhaltung
der nattirlichen Lebensgrundlagen.

Dariiber hinaus trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Begrenzung der Versie-
gelung, um einen schonenden Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten und die
okologischen Bodenfunktionen zu erhalten,
soweit wie es mit der Planung vereinbar ist.
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Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

In der Kommune gibt es einen anhaltenden
Bedarf nach Gewerbeflachen. Bei der vorlie-
genden Planung handelt es sich um die Re-
vitalisierung einer ehemaligen Brachflache.
Die Priorisierung der Innenentwicklung und
die Wiedernutzbarmachung von aufgege-
benen Flachen sind zentrale Aspekte der
Bodenschutzklausel (vgl. § 1 Abs. 5 S. 3
BauGB und § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB). Durch
die vorgesehene Revitalisierung einer
Brachflache wird perspektivisch die Inan-
spruchnahme von Flachen im AuBenbereich
verhindert (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB). Dies
ist ein wichtiger Beitrag zur Reduzierung
des Flachenverbrauchs und zur Erhaltung
der nattirlichen Lebensgrundlagen.

Dariiber hinaus trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Begrenzung der Versie-
gelung, um einen schonenden Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten und die
odkologischen Bodenfunktionen zu erhalten,
soweit wie es mit der Planung vereinbar ist.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Durch die vorliegende Teildnderung des Fla-
chennutzungsplans sind verkehrliche Belan-
ge sowie Belange der Ver- und Entsorgung
nicht unmittelbar betroffen.

Mit der Realisierung des Planvorhabens
wird es gegeniber der Bestandssituation zu
einem Anstieg des Verkehrsaufkommens
kommen. Sowoh!| die BahnhofstraBe als
auch die L 490 sind fir die im Bebauungs-
plan festgesetzte Nutzung jedoch ausrei-
chend dimensioniert, sodass der zusatzlich
entstehende Verkehr aufgenommen werden
kann. Aufgrund der Tatsache, dass der Ver-
kehr, der durch die Gewerbeflachen hervor-
gerufen wird, ber die L 490 abgewickelt
wird, wird es im Ortskern von Rinnthal nicht
zu erhohtem Schwerlastverkehr kommen.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend berlicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur — ordnungsgemal
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge, insbesondere die

Vermeidung und Verringerung von

Hochwasserschaden

In Anbetracht der klimatischen Veranderun-
gen wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass Oberflachenabfliisse (aufgrund von
Starkregenereignissen) einem kontrollierten
Abfluss zugefiihrt werden miissen. Den um-
liegenden Anliegern darf kein zusétzliches
Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen
entstehen. Hierfur sind bei der Oberflachen-
planung vorsorglich entsprechende MaB-
nahmen vorzusehen. Besondere MaBnah-
men zur Abwehr von méglichen Uberflutun-
gen sind wahrend der Baudurchfiihrung
und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch die Grund-
stlickseigentiimer zu bedenken.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch die Planung nicht negativ beeintrach-
tigt werden.

Auf die Lage innerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes wurde auf Bebauungsplan-
ebene verwiesen. Auf eine Ausweisung von
Baufeldern wurde in den betroffenen Berei-
chen bewusst verzichtet. Es sind im betrof-
fenen Bereich nur MaBnahmen- bzw. Griin-
flachen festgesetzt. Aus Sicht der Kommune
kommt es aufgrund der Lage entlang der
Queich zu keinen wesentlichen negativen
Auswirkungen.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zu neuen Versiegelun-
gen, was voraussichtlich zu einer Verande-
rung des Mikroklimas flihren wird. Es han-
delt sich jedoch nicht um ein dicht besiedel-
tes Gebiet, in dem sich derartige Verdnde-
rungen in erheblicherem AusmalB auf das
lokale Klima auswirken kdnnten.

Aufgrund der auf Bebauungsplanebene ge-
troffenen Festsetzungen kdnnen negative
Auswirkungen auf die Belange des Klimas
insgesamt ausgeschlossen werden.

Die Festsetzungen leisten einen Beitrag zum
Klimaschutz und zielen auf ein nachhalti-
ges, Okologisch orientiertes und klimaange-
passtes Gewerbegebiet ab.

Auswirkungen auf private Belange

Negative Auswirkungen der Planung auf
private Belange sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu bertick-
sichtigenden Belange werden nach jetzi-
gem Kenntnisstand durch die Planung nicht
beriihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in der vorliegenden Teildnderung des
Flachennutzungsplans eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
der Teilanderung des Flichennut-
zungsplanes

Folgende Argumente sprechen fir die Ver-
wirklichung der Teildnderung des Flachen-
nutzungsplanes:

e Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Vitalisierung einer in-
nerdrtlich gelegenen Brachflache

e Schaffung von Gewerbeflachen, Siche-
rung von Arbeitsplatzen

e Beseitigung eines  stadtebaulichen
Missstandes und stddtebauliche Ord-
nung

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

¢ Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist weitestgehend vorhanden

* Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs, Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstiick

® Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge
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Argumente gegen die Teilande-
rung des Flichennutzungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Teilinderung des Flachennut-
zungsplanes sprechen.

Gewichtung und Abwagungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Teilanderung
des Flachennutzungsplanes wurden die re-
levanten Belange umfassend gegeneinan-
der abgewogen. Die positiven Argumente,
darunter die Vitalisierung einer bislang
untergenutzten Brachflache und Schaffung
von Gewerbeflachen fiir regionale Gewer-
betreibende sowie die Sicherung lokaler
Arbeitsplatze, {iberwiegen deutlich. Es gibt
keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild, gesunde Wohn-
verhaltnisse, den Verkehr oder die Ver- und
Entsorgung. Zudem kommt es zu keinen
nicht kompensierbaren Auswirkungen auf
umweltschiitzende Belange. Auch sind
durch die Nahe zum Uberschwemmungsge-
biet der Queich keine wesentlichen Auswir-
kungen zu erwarten. Insgesamt kommt die
Abwagung zu dem Ergebnis, dass eine Um-
setzung der Planung méglich ist.
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