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0775022028
VG Annweiler am Trifels, Ortgemeinde Albersweiler
Bebauungsplan ,Sondergebiet Hotel”

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan ,Sondergebiet Hotel” liegen zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. 1 2023
| Nr. 6), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), die Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802), die Landesbauordnung (LBauQ) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403) sowie die Gemeindeordnung
(GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15.03.2023 (GVBI. S. 71).

1.1 Artder baulichen Nutzung

1.1.1 Sondergebiet ,Hotel” (501/501.1/502) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Das Plangebiet wird als Sondergebiet (S§01/5S01.1/S02) mit der Zweckbestimmung ,Hotel” festge-
setzt.

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel” dient der Unterbringung von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes mit den dazugehorigen Anlagen und Einrichtungen.

Als allgemein zul3ssig festgesetzt werden:

=  Gebdude und Anlagen fiir Beherbergungsbetriebe,

=  Tagungs- und Veranstaltungsraume,

= an die Hotelnutzung angegliederte Wellnessbereiche mit Schwimmbad, Sauna- und Fitness-
raume,

=  die der Hotelnutzung zugehoérigen Anlagen fiir die Verwaltung,

. Betriebsinhaber- und Betriebsleiterwohnungen,

= ein Wohngebaude,

= ein Gastehaus

=  max. 3 Ferienhauser,

= Schank- und Speisewirtschaften inkl. Freibewirtschaftung (Biergarten),

=  Nebenanlagen fiir den durch die Nutzungen im Sondergebiet Hotel verursachten Bedarf.

= Garagen, Carports und Stellplatze,

= Qutdoorsaunen,

= Gerateschuppen.
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Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Abs. 6 BauGB)

Die Griinflachen pgrl und pgr2 werden als private Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Garten”

festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.3.1 Grundflachenzahl
SO1 und SO1.1:
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaR Planeinschrieb mit 0,8 festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl gem. Planeintrag darf durch die im Plangebiet zuldssigen Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ
von 1,0 tberschritten werden.

S02:

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaR Planeinschrieb mit 0,4 festgesetzt.

Die zuldssige Grundflachenzahl gem. Planeintrag darf durch die im Plangebiet zuldssigen Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ
von 0,6 Uberschritten werden.

1.3.2 Zahl der Vollgeschosse

SO1 und SO1.1:

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemal der Eintragung im Bebauungsplan mit max. lll festgesetzt.
s02:

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaR der Eintragung im Bebauungsplan mit max. | festgesetzt.

1.3.3 Hohe der baulichen Anlagen
SO1:

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlage betragt 14,50 m. Die Gebdaudehdhe (Hochpunkt)
wird definiert durch den Schnittpunkt AuRenkante Wand/ Oberflache Dachhaut. Bei Flachddchern
ist die Oberkante der Attika maRgeblich.

Bezugspunkt (FuBpunkt) fiir die Gebdudehohe ist der untere Abschluss jener AuBenwand mit dem
Baugrund, die am nachstgelegensten zur fallenden Hangseite liegt (siehe Abbildung 1).

Auf den Dachflachen ist eine Uberschreitung zur maximal zuldssigen Gebidudehshe durch notwen-
dige untergeordnete Bauteile und technische Anlagen um jeweils maximal 1,00 m zulassig. Von
dieser Beschrankung ausgenommen sind Photovoltaikanlagen.
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SO1.1:

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlage betragt 11,00 m. Die Gebaudehdhe (Hochpunkt)
wird definiert durch den Schnittpunkt AuRenkante Wand/ Oberflache Dachhaut. Bei Flachdachern
ist die Oberkante der Attika maRgeblich.

Bezugspunkt (FuBpunkt) fir die Gebaudehohe ist der untere Abschluss jener AuRenwand mit dem
Baugrund, die am nachstgelegensten zur fallenden Hangseite liegt (siehe Abbildung 1).

Auf den Dachflachen ist eine Uberschreitung zur maximal zuladssigen Gebiudehshe durch notwen-
dige untergeordnete Bauteile und technische Anlagen um jeweils maximal 1,00 m zuldssig. Von
dieser Beschrankung ausgenommen sind Photovoltaikanlagen.

S02:

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlage betragt 6,50 m. Die Gebaudehdhe (Hochpunkt)
wird definiert durch den Schnittpunkt AuRenkante Wand/ Oberfliche Dachhaut. Bei Flachdachern
ist die Oberkante der Attika maRgeblich.

Bezugspunkt (FuBpunkt) fir die Gebdaudehohe ist der untere Abschluss jener AuRenwand mit dem
Baugrund, die am nachstgelegensten zur fallenden Hangseite liegt (siehe Abbildung 1).

Auf den Dachflachen ist eine Uberschreitung zur maximal zulassigen Gebidudehshe durch notwen-
dige untergeordnete Bauteile und technische Anlagen um jeweils maximal 1,00 m zuldssig. Von
dieser Beschrankung ausgenommen sind Photovoltaikanlagen.

\. _ —Fulpunkt

Abbildung 1: FuBpunkt Gebaudehohe

1.4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
SO1 und SO1.1:

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise (a) gilt die offene Bau-
weise, wobei auch Langen der gesamten Anlage Gber 50 m zulassig sind.
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S02:

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise (a) gilt die offene Bau-
weise mit der Maligabe, dass bauliche Anlagen mit maximal neun Metern Lange und sechs Metern
Breite errichtet werden dirfen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeich-
nung als Baugrenzen festgesetzt.

Ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile, wie Vorbau-
ten, Eingangsiiberdachungen, Terrassen oder Balkone ist bis zu 1,50 m zuldssig. Die Abstandsbe-
stimmungen der LBauO sind zu beachten.

Garagen, Nebengebaude, Carports und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Nebengebaude, Carports und Stellplatze sind auf dem Baugrundstick zuldssig.

Zahl der Wohnungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten je Wohngeb&ude ist durch zeichnerischen Ein-

trag festgesetzt.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Abs. 6 BauGB)

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind in der Planzeichnung eingetragen.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13, Abs. 6 BauGB)

Die Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen sind in der Planzeichnung eingetragen.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist dezentral auf den Grundstiicken
zu versickern oder zu sammeln und einer Speichereinheit zuzufiihren. Versickerungsanlagen auf
den Grundstiicken dirfen auch auRerhalb der Baugrenzen hergestellt werden. Als Speichereinheit
bzw. Riickhalteanlagen kommen in Frage:

= Versickerungs- und Riickhaltemulden,

= Zisternen, wobei das Volumen einer Brauchwasserzisterne nicht auf das Retentionsvolumen an-
gerechnet werden kann,
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= Begriinte Dacher

Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden. Versi-
ckerungsanlagen auf dem Grundstick dirfen auch auRerhalb der Baugrenzen hergestellt werden.

Weitere Vorgaben zur naturnahen Niederschlagsentwadsserung werden im jeweiligen Entwasse-
rungsantrag parallel zum Baugenehmigungsverfahren geregelt. Hierzu ist Ziffer , 3.7 Oberflachen-
wasser und Niederschlagswasserbewirtschaftung” der Hinweise zu beachten.

1.11 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Folgenden werden die wichtigsten MaRnahmen aufgefiihrt, mit denen die nachteiligen Umwelt-
auswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden.

Malnahmen, die den Artenschutz betreffen, sind grundsétzlich und zwingend einzuhalten und un-
terliegen nicht der Abwéagung.

1.11.1 MaRnahme: Baufeldraumung/Rodungsarbeiten

Abrissarbeiten oder Geholzrodungen sind nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen dem
01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.

1.11.2 MaRRnahme: Boden, Oberboden, angrenzende Fldchen

GemaR § 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 bezlglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sind zu beachten. Angrenzende Flachen (Hecken, Béschungen) sind vor Beein-
trachtigungen wie Schadstoffeintrag, Verdichtung usw. zu sichern.

1.11.3 MaRnahme: Flachenversiegelung

Der Versiegelungsgrad des Baugebiete SO2 darf 60 % nicht tberschreiten. Die restlichen Flachen
sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Stellplatze fiir PKW und ihre Zufahrten sind aus wasserdurchladssigen Beldgen (z. B. Rasengitterstein)
herzustellen.

1.11.4 MaRnahme: Insektenschonende Beleuchtung

Die offentliche und private AulRenbeleuchtung an Gebduden und Freiflichen (z.B. Wege, Park-
platze) ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestal-
ten und auf das notwendige Mal? zu reduzieren.

Zulassig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der
Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir die meisten Arten wir-
kungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperatu-
ren von 1600 bis 2400, max. 3000 Kelvin.
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Flachige Fassadenstrahlungen, freistrahlende Rohren und rundum strahlende Leuchten (Kugelldu-
chten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher als 50 Lumen sind unzuldssig. Durch Schalter, Zeit-
schaltuhren, Bewegungsmelder oder ,smarte” Technologien soll die Beleuchtung auf die Nutzungs-
zeit begrenzt werden.

1.12 MaBnahme: Glas

Um das Vogelschlag-Risiko zu minimieren sind vorbeugend MalRnahmen zu ergreifen und die Glas-
fassaden entsprechend vogelfreundlich zu gestalten. Der méglichen erhéhten Mortalitdt durch Vo-
gelschlag an Glas ist konstruktiv zu begegnen, indem Glaser mit geringem AuBenreflexionsgrad ein-
gesetzt werden. Bei Fenstern, die 5 m? Gibersteigen, sind weitere MaRnahmen nétig, etwa eine vor-
gelagerte, feste Konstruktion oder strukturierte Scheiben. Hinweise hierfir gibt der Leitfaden ,,Vo-
gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” (Schmid, H. et al., 2012). Diesem Leitfaden bzw. dessen
Aktualisierungen sind Kontrast, Reflektanz, Deckungsgrad und Abstdande zu entnehmen, da er der-
zeit als Stand der Technik angesehen wird.

1.13 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Abs. 6 BauGB)

In der Planzeichnung des Bebauungsplans werden die zugunsten des Versorgungstragers mit Geh-
, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen eingetragen.

1.14 Befestigte Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Befestigte Flachen (Wege, Stellplatze, Garagenzufahrten usw.) sind mit wasserdurchlassigen Bela-
gen (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Pflasterbeldage mit groRem Fugenabstand)
auszufiihren.

1.15 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkorpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Sicherung der StraBenverkehrsflache ist die in der Planzeichnung dargestellte Stlitzmauer nach
den Vorgaben von , Ingenieurbiiro Roth & Partner. Anlage 1. Berghof St. Johann. Albersweiler. Er-
richtung einer Gabionenmauer. Standsicherheitsnachweis” herzustellen und zu erhalten.

1.16 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen, Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewadssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Abs. 6 BauGB)

Auf den privaten Griinflichen pgrl und pgr2 sind jeweils mindestens zwei hochstammiger Laub-
oder Obstbaume gemall Empfehlungsliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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Die in der Planzeichnung eingetragenen Baume sind zu erhalten. Bei Verlust eines Bestandsbaums
ist die Neupflanzung von mindestens einem hochstammigen Laub- oder Obstbaum gemall Empfeh-
lungsliste vorzunehmen. Dieser/ diese sind dauerhaft zu unterhalten.

Auf die Grenzabstdnde nach dem Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz wird hingewiesen.

Dach- und Fassadenbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a, b BauGB)

Dachbegriinung:

Bei der Neuerrichtung von Geb&duden und Nebenanlagen mit Dachern von 0 bis 10 Grad Dachnei-
gung ist eine extensive Dachbegriinung herzustellen. Die Mindestsubstratdicke betragt 12 cm.

Fassadenbegriinung:

Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind 10 % der durch das Gebaude versiegelten Flachen als
Fassadenbegriinung mit Kletter- oder Rankpflanze gemaR Pflanzliste herzustellen. Hiervon ausge-
nommen sind Nebenanlagen, Carports und Garagen.

Die Flachen der Fassadenbegriinung diirfen an Flachen von Gebauden, Nebenanlagen, Garagen und
Carports ausgefiihrt werden.

Alternativ darf die erforderliche Fassadenbegriinungsflache als mit Hecken der Pflanzliste bestan-
dene Flache auf dem Baugrundstiick ausgefiihrt werden.

Sowohl Kletter- und Rankpflanzen als auch Heckenpflanzungen sind bis zur Baufertigstellung anzu-
pflanzen. Die Pflanzen sind zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
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Ortliche Bauvorschriften

Dem Bebauungsplan ,,Sondergebiet Hotel” liegen zugrunde: Die Landesbauordnung (LBauO) in der
Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S.
403) sowie die Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 15.03.2023 (GVBI. S. 71).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Fassadengestaltung

AuBenwande sind zu verputzen oder zu verschalen. Die Verwendung von grell leuchtenden oder
reflektierenden Farben bzw. Materialien ist unzulassig.

2.1.2 Dachform, Dachneigung

Zulassig sind Sattel- Walm-, Kriippelwalm- sowie Flachdacher und flachgeneigte Dacher. Die zulds-
sige Dachneigung betragt fir Sattel- Walm-, Kriippelwalmdacher 25° bis 45°. Fiir Flachdacher sowie
flachgeneigte Dacher betragt die zuldssige Dachneigung 0° bis 10°. Fiir untergeordnete Gebaude-
teile ist auch das Pultdach mit Dachneigungen von 5° bis 30° zulassig.

Fiir Garagen und Nebengebduden sind ausschlieRlich Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis
10° zulassig. Diese sind mindestens extensiv zu begriinen (Substratdicke mindestens 15 cm).

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist zuldssig.

2.1.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis max. 2/3 der jeweiligen Dachldnge zuldssig.

2.1.4 Firstrichtung

Die Firstrichtung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen werden als zuldssig festgesetzt. An den Grundstiicksgrenzen gelten die Bestimmun-
gen der LBauO sowie des Landesnachbarrechtsgesetz RLP.

Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Freiflachen von Baugrundstiicken, sofern nicht fiir Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen genutzt,
sind als Griinflache géartnerisch anzulegen und mit Bdumen, Hecken und Strduchern gemafll Emp-
fehlungsliste zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist naturnah auszurichten, d. h. es sind heimische
standortgerechte Arten zu verwenden. Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten sind
nicht zulassig.
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2.4 Zahl der Stellplatze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Gebaude mit Wohnungen:

Je Wohneinheit sind 1,5 PKW-Stellplatze herzustellen.
Gaststdtten:
Je 9 m? Gastraum ist ein PKW-Stellplatz herzustellen.

Hotels, Pensionen und andere Beherbergungsbetriebe:

Je drei Betten ist ein PKW-Stellplatz herzustellen.
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Anhang Empfehlungsliste

Fiir die Ausfiihrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemaR der DIN 18916 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten” vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind ordnungsge-
maRk zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu
ersetzen. Die gepflanzten Baume und Straucher diirfen auch in spateren Jahren nicht eigenmachtig
entfernt werden.

Bdaume I. Ordnung
Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 14-16 cm

Spitzahorn Acer plantanoides
Esskastanie Castanes sativa
Walnuss Juglans regia
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Baume Il. Ordnung
Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 14-16 cm oder Heister, GroRe 150-200

cm
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
WeiR-/Rotdorn Crataegus
Magnolie Magnolia kobus
Zierapfel Malus
Zierkirsche Prunus
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Mandelbaum Prunus dulcis
Obstbdume

Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm

Zierstraucher
2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch, Héhe 60-100 cm

Felsenbirne Amelanchier
Schmetterlingsstrauch Buddleia davidii
Deutzie Deutzia

Hibiskus Hibiscus

Hortensie Hydrangaea
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
Falscher Jasmin Philadelphus
Strauchrose Rosa div. spec.
Spiere Spiraea

Flieder Syringa
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Schnitt-Heckenpflanzen

Berberitze*
Buchsbaum**
Hainbuche
Liguster**
Spiere

Eibe*

Ortsrand-Hecke

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Heckenkirsche*
Schlehe
Hundsrose
Holunder
Schneeball*
Faulbaum
Bruchweide
Korbweide
Wasserschneeball*

Klettergehdlze

Clematis

Efeu*
Kletterhortensie
Heckenkirsche*
Kletterrose
Blauregen**

Berberis

Buxus arborescens
Carpinus betulus
Ligustrum
Spieraea

Taxus baccata

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Frangula alnus
Salix fragilis

Salix viminalis
Viburnum opulus

Clematis spec.
Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Lonicera spec.
Rosa spec.
Wisteria sinensis

BIT |stapT+umweLt

Einige der genannten Pflanzen sind giftig bzw. kdnnen bei Verzehr giftig wirken.

*schwach giftig bis giftig
** giftig bis sehr giftig

Genaue Informationen bitte im Pflanzenfachhandel oder in Baumschulen erfragen.
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Hinweise

Altlasten und Altablagerungen

Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfille (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bo-
denverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bodenverdanderungen) ergeben, so ist umgehend
die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Archdologische Denkmalpflege

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor Be-
ginn der Bauarbeiten bei der Direktion Landesarchdologie, AulRenstelle Speyer angezeigt werden
missen, damit die Erdarbeiten entsprechend tiberwacht werden kénnen.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archdologischen Denk-
male bekannt. Nachfolgende Bedingungen und Auflagen sind zu beachten:

1. Bedingungen

1.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Vorha-
bentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Bildung, Wissenschaft, Weiter-
bildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fiir die spateren Erd-
arbeiten der Bautrdger/ Bauherr, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns
zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten
in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten Giberwachen.

2. Auflagen

2.1 Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archiologische
Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle, soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Ge-
genstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2.2 Punkte 1.1 und 2.1. entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

2.3 Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchao-
logie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen For-
schung entsprechend durchfiihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzi-
elle Beitrage fur die Mallnahmen erforderlich.

2.4 Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaRnahmen (Mutterbo-
denabtrag) zur Vorbereitung der BaumaBnahmen gilt.
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Die Bedingungen und Auflagen sind auch in die Bauausfiihrungspldne als Auflagen zu Gibernehmen.

AulRerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenk-
maler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlcksichtigen bzw.
dirfen von Planierungen 0.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstticken durch indivi-
duelle Bodengutachten klaren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2
wird hierbei verwiesen.

Bodenschutz

Erdaushub

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Moglichkei-
ten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der Festlegung der
Hohen (Griindungstiefen, StraRen, Wege usw.) zu beachten. Sollte die Vermeidung/ Verwertung
von Erdaushub vor Ort nicht oder nur zum Teil moglich sein, sind vor einer Deponierung andere
Verwendungsmaoglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrsen der Gebietskérperschaften, Recyclinganlagen)
zu prifen. Bei einer anfallenden Aushubmenge von > 2.000 m? ist ein Wiederverwertungskonzept
zu erstellen und der Unteren Bodenschutzbehdrde vorzulegen.

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in der Bauphase zu erhalten und zu schiitzen. Vor erforderli-
chem Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzumahen und zu entfernen. Vor Beginn der
Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu la-
gern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberlagert wer-
den. Die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 10731 sind zu beachten. Mutterboden und humus-
freier Erdaushub dirfen nur getrennt und in profilierten und geglatteten Mieten (Mutterboden
max. 3 m hoch) zwischengelagert werden. Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

Erdarbeiten diirfen nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem Boden durchgefiihrt wer-
den. Bei Spurtiefen von >15 cm sind die Arbeiten, solange einzustellen, bis wieder ein tragfahiger
Bodenzustand vorherrscht.

Bauwege und -straflen sind nach Méglichkeit dort anzulegen, wo spéater befestigte Wege und Platze
liegen. Beim Riickbau von Bauwegen muss nach Entfernen des Wegeaufbaus der natirliche Boden-
aufbau wiederhergestellt werden. Unterbodenverdichtungen sind zu lockern.
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Aufschiittungen

Aufschiittungen dirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Da-
bei sind die technischen Regeln der LAGA , Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Reststoffen/Abfallen” mit den Zuordnungswerten Z 1.1 fiir Feststoffe im Eluat einzuhal-
ten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fur Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln der Lan-
der-Arbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen
wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die
ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mkuem.rlp.de) hingewiesen.

Radonbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erh6htes Radonpotential tber einzel-
nen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Ab-
hangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sind empfeh-
lenswert. Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfliihrung und Bewertung
der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und
Bergbau.

Generell ist es sinnvoll geeignete MaRnahmen auch beim Errichten von Wohngebauden zu treffen,
um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.

Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete MaRnahmen
zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschwe-
ren (§ 123 Abs. 1 StrISchG). Diese Pflicht gilt als erfllt, wenn die nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Diese sind
insbesondere erfillt, wenn die Vorgaben der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen” beachtet wur-
den. Die DIN 18195 ist eine Planungs- und Ausfiihrungsnorm fiir die Abdichtung von Bauwerken
und Bauteilen, die fiir den Neubau konzipiert wurde. Unter anderem werden in dieser Norm Anfor-
derungen fiir Durchdringungen, Uberginge sowie An- und Abschliisse aufgestellt. In Radonvorsor-
gegebieten gelten zuséatzliche Regelungen.

Weitere Informationen sind unter: https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninfor-
mationen/ abrufbar.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Arbeiten,
welche zum Anschnitt geflihrt haben, unverziiglich einzustellen sowie die Kreisverwaltung als un-
tere Wasserbehorde zu informieren. MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in
den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Kreisverwaltung
vor Ausfiihrung anzuzeigen. Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewasser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer BaumalRnahme
bedarf der behordlichen Zustimmung.
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3.7 Oberflachenwasser und Niederschlagswasserbewirtschaftung
Anfallendes Oberflaichenwasser ist nach Moglichkeit vor Ort zu versickern, in Zisternen zu sammeln

oder fir die Brauchwassernutzung zurlickzuhalten. Der Bau von Brauchwasseranlagen ist gemaf3§
13 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) dem ortlichen Wasserversorger zu melden sowie
gemaR § 17 der Allgemeinen Entwdasserungssatzung dem Abwasserwerk der Verbandsgemeinde
Annweiler am Trifels vor Errichtung anzuzeigen. Jede negative Beeinflussung des Trinkwassers ist
auszuschlieBen.

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Niederschlagswasserabflisse hat eine hohe
wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Niederschlagswasser-
entwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu erhalten und Spitzenab-
flisse zu dampfen, um die Eingriffe auf den natlirlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe , Erhalt des lokalen Wasserhaushalts” bedeutet fir
Entwasserungskonzepte vor allem den moglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation (Verduns-
tung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung). Damit
kann der oberflachige Abfluss gegenliber ableitungsbetonten Entwasserungskonzepten (deutlich)
reduziert und an den unbebauten Zustand angendhert werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwésserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Nieder-
schlag > Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen Kompo-
nente geworden, um den natirlichen Wasserkreislauf moglichst vollstandig wieder herzustellen.

Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumildern, ist eine gesamtheit-
liche Losung zu entwickeln, sodass eine ganzheitliche Losung entsteht, die durch verstarkte Ver-
dunstung die natirliche Regenwasserbilanz wiederherstellt. Im Sinne einer klimagerechten Stadt-
planung ist der Gesichtspunkt der Kiihlung durch Verdunstung zu betrachten.

3.8 Starkregen- und Hochwasserschutz

Unter Berlcksichtigung den 6rtlichen Verhaltnissen, wird darauf hingewiesen, dass bei Regenereig-
nissen grolerer Intensitdt oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem Untergrund, bei Schneeschmelze
es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen kann.

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Verbandsgemeinde Annweiler am
Trifels und unabhéngig von erteilten Wasserrechten fir die Einleitung von Abwasser zu beachten.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119
,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei
Starkregen” Bezug genommen.

Auf das vom Land Rheinland-Pfalz erstellte Hochwasser- und Starkregen-Infopaket fir die Ver-
bandsgemeinde Annweiler am Trifels wird verwiesen. Die Daten sollten bei der Flachennutzungs-
und Bauleitplanung bertcksichtigt werden.
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Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R.d.T. entsprechenden Ab-

wasserbehandlung zuzufiihren.

3.10 Geothermische Nutzung

Hinsichtlich dem moglichen Bau und Betrieb geothermischer Erdwarmesondenanlagen, wird auf

die interaktive Karte der Internetseite des Landesamtes fir Geologie und Bergbau in Mainz, zur

wasserwirtschaftlichen und hydrogeologischen Standortbeurteilung hingewiesen.

abrufbar unter:

https://www.lgb-rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-karten-geothermie/online-

karte-standortbewertung-erdwaerme.html

Die Farbdarstellung in dieser Anwendung gibt einen ersten Hinweis zur Genehmigungsfahigkeit.

Detaillierte Auskiinfte kdnnen Sie lber die zustandige Untere Wasserbehorde erhalten.

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes in der Fassung vom .........ccceuveeus mit seinen Festset-
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
malgebenden Vorschriften beachtet wurden.

Albersweiler, den .......coeueene.

Ernst SpieR
(BUrgermeister)

Inkrafttreten

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom ....................
tritt dieser Bebauungsplan in der Fassung
VOMtiiiirirriiene in Kraft.

Albersweiler, den .........cueuue.e.

Ernst SpieR
(BUrgermeister)
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durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802),

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403),

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 15.03.2023 (GVBI. S. 71).

Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes:

Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behdrden
(§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemaR § 2 BauGB mit Umweltbericht und zweimaliger

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behérden durchgefiihrt.
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1 Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der Eigentlimer des Hotels ,Berghof” plant die teilweise Umnutzung seines Grundstlicks. Konkret
ist die Errichtung von zwei Ferienhdusern geplant.

Das Plangebiet befindet sich Norden der Gemeinde Albersweiler am siidlichen Abschluss der
Schlossstral3e.

Planungsrechtlich ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit

III

der Zweckbestimmung ,Hotel” vorgesehen.

Gegenstand der Planung ist sowohl die Férderung und Steuerung der Innen- als auch der AulRen-
entwicklung, aber auch die Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Ordnung. Der Bebauungs-
plan biindelt die Malnahmen und Regelungen, die zum Erreichen der beiden wesentlichen Ziele
beitragen und sichert diese 6ffentlich-rechtlich nach den Vorgaben des BauGB.

Derzeit ist der nordliche Teil des Plangebiets durch die baulichen Anlagen des Hotels beplant. Beim
slidlichen Teil des Plangebiets handelt es sich um mit Einzelbdumen und Strauchern bestandene
Wiesenflachen.

Durch die Planungen kann das Grundstiick addquat umgestaltet werden. Die geplante Bebauung
fligt sich dann in das bereits bestehende stadtebauliche Ensemble ein.

2 Derzeitiges Planungsrecht und Verfahrensart

2.1 Derzeitiges Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes, sondern so-
wohl im Innenbereich, welcher nach § 34 BauGB zu beurteilen ist als auch im AuRenbereich, wel-
cher nach § 35 BauGB zu beurteilen ist. Zur Umsetzung des Vorhabens ist daher die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet derzeit als gemischte Bauflache ausgewiesen. Im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens muss der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert wer-
den.

2.2 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren gemaR § 2 BauGB aufgestellt. Nach Konkretisierung der
Planung in einem Vorentwurf sind die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB, die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Absatz 1 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.

Alle weiteren Verfahrensschritte sind der Aufstellung des Bebauungsplanes zu Grunde zu legen.

3 Lage und Gro3e des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst vollumfanglich das Flurstiick 3570/18. Die GroRe des Plangebietes betragt
ca. 0,62 ha. Die Flurstlicke des Plangebiets befinden sich in Privatbesitz.

0725022028_bg_230823 Seite 6 von 23



BIT |stapT+UumweLT

Bild 1: Katasterauszug mit Geltungsbereich Bebauungsplan ,Sondergebiet Hotel“, freier MaRstab.
4  Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplanung

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist der Planbereich als Siedlungsflache Wohnen ausge-
wiesen.

Bild 2: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar Blatt West, ohne MaRstab

0725022028 _bg 230823 Seite 7 von 23



BIT |stapT+UumweLT

In der Erlduterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt des Regionalplans Rhein-Neckar ist das

Plangebiet als ,,Bereich mit besonderer Bedeutung fir die Naherholung” ausgewiesen.

!,:",."" K : , o .‘,(J w_;‘:ﬂ‘

Bild 3: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar Erlduterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt - Blatt West, ohne
MaRstab

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Albersweiler derzeit als
Mischgebiet ausgewiesen. Zudem verlaufen durch das Plangebiet Hochspannungsleitungen Zur Re-
alisierung der Planung ist die Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich, welche parallel zum
Bebauungsplanverfahren vorgesehen ist.

\\\\.\

‘\\“.\\"‘ «t

B
& ' . ,

Bild 4: Ausschnltt FIachennutzungspIan Albersweiler
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5 Bestand

Das Plangebiet befindet sich Norden der Gemeinde Albersweiler am siidlichen Abschluss der

SchlossstralRe.

Im Norden wird das Plangebiet durch den StraBenverlauf der Schlossstralle begrenzt. Der Osten des
Plangebiets wird durch Waldflachen begrenzt. Der siidliche Teil des Plangebiets wird durch einen
angrenzenden landwirtschaftlichen Weg gefasst. An den Stidwesten des Plangebiets grenzt die
Klosterruine St. Johann an das Plangebiet an. Zudem schlieRen im Westen an das Plangebiet Garten
von Wohngebauden an, die entlang der Schlossstralie liegen.

Im Bestand sind derzeit im nérdlichen Teil des Plangebiets zwei dem Hotelbetrieb zugehorigen Ge-
bdaude samt AuBengastronomieflache im Zentrum des Plangebiets vorhanden. Am nordwestlichen
Ende des Plangebiets befindet sich eine PKW-Stellplatzflache. Im siidlichen Teil des Plangebiets sind
Uberwiegend mit Einzelbdumen- und Strauchern bestandene Wiesenflachen vorhanden. Zudem
verlaufen Uber diese Wiesenflaichen Hochspannungsleitungen. Auf den Wiesenflachen sind zwei
Ferienhduser (auf dem Luftbild nicht abgebildet) sowie eine Outdoorsauna im Bestand vorhanden.

Das Plangebiet weist ein starkes Gefélle auf. Dieses fallt von Osten nach Westen stark ab.

DR

v - g % S

Bild 5: Luftbild mit Geltungsbereich Bebauungsplan und Kataster, Quelle Geoportal Rheinland-Pfalz
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Bild 6: Plangebiet Bestand — Ansicht Nordwest Bild 7: Plangebiet Bestand mit Ferienhaus— Ansicht Sud

6 Planung

6.1 Bebauungskonzept

Die Planung sieht die teilweise Umnutzung des Plangebiets vor. Konkret ist die Errichtung von zwei

weiteren Ferienhdusern geplant. Die bereits bestehende Bebauung soll erhalten bleiben.

3566/2

3570/6

357112 3574/2

Histarische
Anlage

b »
!
Bild 8: Bebauungskonzept, freier MaRstab
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6.2  Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die SchlossstraRe.

6.3  Technische ErschlieBung

Fur das Grundstiick mit der Flursticknummer 3570/18 erfolgt die Versorgung mit Wasser und
Strom, sowie die Entsorgung von Schmutzwasser Uber die SchlossstrafRe. Das anfallende Nieder-
schlagswasser soll auf den Baugrundstiicken zur Verwertung kommen. Durch den siidlichen Teilbe-
reich des Plangebiets verlaufen zudem Hochspannungsleitungen von Osten nach Westen.

7 Schutzvorschriften und Restriktionen

7.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete sowie Naturdenkmale befin-
den sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch die Planung auflerhalb des
Geltungsbereiches tangiert.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich 6stlich das Naturschutzgebiet Haardtrand-Ka-
fernberg (NSG-7300-152).

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG befinden sich weder innerhalb noch angrenzend an den
Geltungsbereich.
7.2  Gewasser- und Hochwasserschutz

Wasserschutzgebiete und Hochwasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungs-
bereiches noch werden sie durch die Planung auRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.
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7.3  Starkregen

Teile des Plangebiets befinden sich innerhalb eines Sturzflut-Entstehungsgebiets Bergland.

N I B
Bild 9: Sturzflut-Entstehungsgebiet Bergland, Quelle: Wasserportal Rheinland-Pfalz

7.4  Denkmalschutz
Im Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Kirchenruine St. Johann mit Fundamenten der
ehem. Kirche des Reuerinnenklosters, 13. Jh. ff..

Weitere angrenzende Boden- und Baudenkmale sind nicht bekannt. Auf die Meldepflicht von Bo-
denfunden gemaR § 20 DSchG wird hingewiesen.

7.5 Wald

Waldschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch
die Planung auflerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

7.6 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen bekannt.

7.7 Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Kampfmittel bekannt.
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8 Gutachten und Untersuchungen

8.1 Okologische Leistungen FuBer. Artenschutzrechtliches Gutachten

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Albersweiler plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Berghof”. Geplant
ist der Bau von Holzhiitten als Ubernachtungsmoglichkeit fiir Gaste des Hotels, sowie die Errichtung
von Stellplatzen mit einer Stiitzwand an einem Hangbereich 6stlich der Bestandsgebaude.

Aufgrund méglicher Betroffenheiten von geschiitzten Arten wurde am 18.03.2023 eine Ubersichts-
begehung durchgefiihrt, um anhand der vorgefundenen Habitat- und Strukturausstattung mogliche
Vorkommen planungsrelevanter Arten abzuschatzen. Zudem wurde der Bereich nach indirekten
und direkten Hinweisen einer Besiedlung planungsrelevanter Arten inspiziert.

Weitere Informationen wurden dem Daten- und Kartendienst der LANIS des Ministeriums fir
Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat (MKUEM) in Rheinland-Pfalz entnommen.

Vorpriifung

Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Gemeinde Albersweiler. Es ist im Norden begrenzt
durch Waldflachen des Pfilzerwaldes, die als Vogelschutzgebiet ,Haardtrand” ausgewiesen sind,
wobei sich zwischen Planflaiche und Waldrand die SchloRRstraRe befindet, die in einen Forstweg
Ubergeht. Im Osten und Slden befinden sich Weinbergsflachen, wobei Bereiche im Osten als Na-
turschutzgebiet ,,Haardtrand — Kafernberg” ausgewiesen sind. Im Westen befinden sich weitere
Gebdude und Gartenflachen sowie Verkehrswege.

Das Areal selbst ist gepragt von einer groBen Rasenflache mit Einzelbdumen sowie den Bestands-
gebiuden (Hotel, Gaststitte mit Terrasse, Holzhiitte zur Ubernachtung) mit Stellpldtzen. Die Bio-
toptypen wurden in einer Kartierung aufgenommen (s. Anhang).

Relevanzpriifung

Europaische Vogelarten

Das Vorkommen von haufigen Brutvogelarten der Gilden der Gehdlz- und Freibriter ist aufgrund
der Ausstattung nicht auszuschlieBen. Insbesondere die Einzelbdume bilden potenzielle Habitate,
allerdings konnte eine vorherige Nutzung auf Grund fehlender Nester nicht nachgewiesen werden.
Die Baume sind insgesamt relativ jung, so dass sie sich nicht fir GroRvogel eignen. Hohlen sind
ebenfalls nicht vorhanden, so dass ein Vorkommen von Hohlenbritern auszuschlieRen ist. Das ge-
samte Areal wird bereits als Freizeitlokal und Hotel genutzt, so dass betriebs- und baubedingte St6-
rungen durch die Errichtung der wenigen und einfach gebauten Holzhiitten ausgeschlossen wer-
den. Rodungen sind nicht vorgesehen, die Einzelbdume bleiben weiterhin als potenzielle Bruthabi-
tate vorhanden.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist somit fiir Brutvogel auszuschlieBen.
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Reptilien

Im Planbereich befinden sich sehr kleindimensionierte Mauern, allerdings ist die gesamte Umge-
bung gepragt durch eine intensiv genutzte Griinflache. Hinzu kommt die Nutzung des Rasens als
Teil des Ausfluglokals. Eine Eignung als potenzielles Reptilienhabitat wird deshalb ausgeschlossen.
Die geplante Mauer an den Stellplatzen 6stlich des Lokals liegt im verschatteten Bereich des dorti-
gen Hangs, so dass auch hier eine Eignung fiir Reptilien ausgeschlossen werden kann.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist fiir Reptilien auszuschlieRen.
Fledermause

Hohlenbaume als potenzielle Quartiere fiir baumhohlenbewohnende Fledermausarten, ebenso wie
siedlungsbedingte Quartiermoglichkeiten, wurden auf der Untersuchungsflache nicht festgestellt.
Auch potenziell wichtige Leitstrukturen und essenzielle Nahrungshabitate kénnen ausgeschlossen
werden, da die Flache keine besondere Auspragung fiir Fledermause aufweist. Eine Nutzungsinten-
sivierung mit erhohten Storwirkungen auf die angrenzenden Waldbereiche wird ausgeschlossen,
da lediglich kleinere Holzhiitten geplant sind und bereits anthropogene Storwirkungen durch den
jetzigen Betrieb stattfinden, so dass stérungsempfindliche Arten im direkten Umkreis des Plange-
bietes ausgeschlossen werden.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist fiir Fledermause somit auszuschlieRen.

Weitere Saugetiere

Aufgrund der Habitatausstattung und der Verbreitung kann eine Betroffenheit von weiteren ge-
schiitzten Sdugetieren ausgeschlossen werden. Die Haselmaus braucht beispielsweise ausgedehnte
arten- und strukturreiche Hecken und Gehdlze mit groRerer Auspragung. Ein Vorkommen der Wild-
katze oder des Bibers kann aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen werden.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist fiir weitere Saugetiere auszuschlieRen.

Alt- und Totholzkifer

Auf Grund der Habitatausstattung und dem Fehlen von Baumhdohlen oder Totholz wird ein Vorkom-
men von geschitzten Alt- und Totholzkdfern nicht erwartet. Die Gehdlze sind insgesamt relativ
jung, Altholzbestdande sind nicht betroffen.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist somit fiir Alt- und Totholzkafer auszuschlieBen.
Amphibien

Auf Grund der Lage und fehlender potenzieller Laichhabitate ist mit keinem Vorkommen von Am-
phibien zu rechnen. Potenziell wasserfiihrende Graben oder Senken, die als temporare Gewasser
dienen kénnen, sind nicht vorhanden.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist somit fiir Amphibien auszuschlieRen.

Fische und Rundmauler

Es sind keine Gewasser betroffen.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist somit fiir Fische und Rundmauler auszuschlieRen.
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Schmetterlinge und weitere Arthropoden

Die intensiv genutzte Griinflaiche und Einzelbdume sind von keiner besonderen Auspragung. Nek-
tar- oder Raupenfutterpflanzen von Schmetterlingen wurden wihrend der Ubersichtsbegehung
nicht festgestellt bzw. ein spateres Auftreten ist wahrend der Vegetationsperiode auf Grund der
regelmaRigen Pflege nicht zu erwarten. Auch weitere planungsrelevante Arthropoden wie Libellen
sind auf Grund der Flachenauspragung nicht zu erwarten.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist somit fiir Schmetterlinge und weitere Arthropoden aus-
zuschlieBen.

Weichtiere (Schnecken und Muscheln)

Es sind keine Gewadsser, Nasswiesen oder Seggenriede betroffen.
Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist somit fiir Weichtiere auszuschlieRen.
Pflanzen

Bei der Griinflache handelt es sich um eine intensiv genutzte Flache ohne besondere Auspragung.
Die Rasenflache ist bestanden mit einigen (Obst)Badumen und einzelnen Beeten und Stauden. Ein
groRer Teil des Untersuchungsbereiches ist bestanden von Gebauden oder versiegelt durch Stra-
Ren, Parkplatzen oder gepflasterten Bereichen. Westlich der Gebdude befindet sich eine ca. 4 m
hohe Losswand und im Untersuchungsbereich sind einige Ruderalflachen. Eine Betroffenheit kann
auf Grund der fehlenden Habitatausstattung ausgeschlossen werden.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist somit fiir Pflanzen auszuschlieBen.

Aufgrund der Ausstattung des Plangebietes ldsst sich eine Betroffenheit von geschiitzten Arten
ausschlieBen. Die artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit.

8.2 Wasserbilanzierung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Erstellung einer Wasserbilanzierung erforderlich.
Die Erstellung einer solchen wird mittlerweile von Tragern 6ffentlicher Belange im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens gefordert. Durch die Erstellung einer Wasserbilanzierung kann Uberprift
werden, inwiefern durch die Planung die Riickhaltung, Speicherung, Versickerung und Verdunstung
von Niederschlagswasser dezentral auf dem Grundstiick gewahrleistet werden kann. Die Wasserbi-
lanzierung wird im weiteren Verfahren erstellt.

8.3 Ingenieurbiiro Roth & Partner. Anlage 1. Berghof St. Johann Albersweiler. Errich-
tung einer Gabionenmauer. Standsicherheitsnachweis

Aufgabenstellung

Zur Sicherung einer Verkehrsflaiche am Hotel Berghof in Albersweiler ist die Sicherung einer Bo-
schung Uber die Errichtung einer Gabionenwand geplant. Hierfiir wurden vom Ingenieurbiiro Roth
& Partner die statischen Berechnungen durchgefiihrt.

0725022028_bg_230823 Seite 15 von 23



10

B |T STADT + UMWELT

Ausgangssituation

Im Bestand steht direkt eine bis zu 9 m hohe Losswand an (siehe Anhang). Im Umfang einer Bau-
grundbeurteilung wurden u.a. Stempeldruckversuche durchgefiihrt und es wurde eine undrainierte
Scherfestigkeit cu > 40 kN/m2 erkundet. Die Béschung hat sich dabei iber einen langen Zeitraum
ohne Sicherung als standsicher gezeigt.

Aufgrund der auf die Lésswand wirkenden Witterungseinfliisse wird jedoch eine Sicherung lber
eine Gabionenwand angestrebt.

Die Berechnungen ergeben, dass bis zu einer Héhe der Gabionenwand von 5 m eine Breite der
einzelnen Gabionen von 1 m statisch fir die Standsicherheit ausreichend ist. Ab einer Hoéhe der
Gabionenwand > 5 m muss die Breite der unteren beiden Gabionen angepasst werden (siehe bei-
liegende Berechnungen).

Umweltbericht

Der Umweltbericht wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt.
Planungsrechtliche Festsetzungen
10.1 Art der baulichen Nutzung

10.1.1 Sondergebiet Hotel

Die Art der baulichen Nutzung wird vor allem durch den bereits bestehenden Hotelbetrieb gepragt.
Die teilweise Umnutzung des Plangebiets dient der Schaffung von weiteren Beherbergungsmaog-
lichkeiten in Form von Ferienhdusern. Demnach werden Geb&dude und Anlagen fiir Beherbergungs-
betriebe, ein Gastehaus, Tagungs- und Veranstaltungsraume, an die Hotelnutzung angegliederte
Wellnessbereiche mit Schwimmbad, Sauna- und Fitnessrdume sowie die der Hotelnutzung zugeho-
rigen Anlagen fir die Verwaltung als allgemein zuldssig festgesetzt. Um den Hotelbetreibern die
Moglichkeit zu geben nahe dem Hotelbetrieb zu wohnen werden Betriebsinhaber- und Betriebs-
leiterwohnungen, sowie ein Wohngebdude als allgemein zuldssig festgesetzt. Zur Erweiterung des
Hotelbetriebs werden max. drei Ferienhduser sowie Outdoorsaunen als allgemein zuldssig festge-
setzt. Des Weiteren werden innerhalb des Sondergebiets Schank- und Speisewirtschaften inkl. Frei-
bewirtschaftung (Biergarten) zur Bewirtung von sowohl Hotel- als auch externen Géasten als allge-
mein zulassig festgesetzt. Ebenfalls zuldssig sind Nebenanlagen fiir den durch die Nutzungen im
Sondergebiet Hotel verursachten Bedarf, Garagen, Carports und Stellplatze sowie Gerdteschuppen.

10.1.2 Griinflachen

Die Grinflachen pgrl und pgr2 werden als private Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,,Garten”
festgesetzt. Bei den Flachen handelt es sich um Flachen, auf denen keine baulichen Anlagen von
Seiten des Hotelbetriebs vorgesehen sind. Diese dienen der Eingriinung und attraktiven Gestaltung
des Hotelbetriebs.
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10.2 MaR der baulichen Nutzung

10.3 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksfla-
che im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

Im Baugebiet SO1 und SO1.1 wurde eine GRZ von 0,8 als Mal$ der baulichen Nutzung festgesetzt.
Dadurch kann das Grundstick fiir die vorgesehene bauliche Nutzung sinnvoll genutzt werden. Ins-
besondere die Schaffung von Sitzflachen fir die AuRengastronomie sowie die Schaffung von PKW-
Stellplatzanlagen wird hierdurch ermoglicht.

Fir das Baugebiet SO2 wurde eine GRZ von 0,4 festgelegt. Im Baugebiet SO2 ist (iberwiegend die
Errichtung von Ferienhausern geplant. Durch die im Vergleich zum Baugebiet SO1 niedrigere Grund-
flachenzahl soll durch die Ferienhduser ein wohngebietsahnlicher Charakter erzielt werden.

Die zuldssige Grundflachenzahl gem. Planeintrag darf durch die im Plangebiet zuldssigen Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO im Baugebiet SO1
bis zu einer GRZ von 1,0 und im Baugebiet SO2 bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden. Mit
dieser Regelung wird dem Bauherrn groRtmoglicher Spielraum bei der Errichtung von Nebenanla-
gen eingerdaumt. Zudem soll durch diese Festsetzung die addquate Nutzung des Grundstlicks er-
moglicht werden.

10.4 Zahl der Vollgeschosse

Um die Baumasse zu regulieren, die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, die maximal zulassig ist.
Diese Festsetzung wird getroffen, um sicherzustellen, dass die Baukorper sich in die Umgebung ein-
figen.

10.5 Hohe der baulichen Anlage

Um das Erscheinungsbild noch feiner steuern zu kénnen, wurde neben der Zahl der Vollgeschosse
auch die maximale Héhe der baulichen Anlagen (GHma.x.) festgesetzt.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung des sehr heterogen gepragten Umfeldes wurde darauf geachtet,
dass die Hohenentwicklung nicht tibermaRig hoch in Erscheinung tritt und sich somit vertraglich
einfligt, insbesondere im Hinblick auf die angrenzende Bestandsbebauung.

In den Baugebieten SO1 und SO1.1 orientiert sich die Gebaudehdhe an der Hohe der Bestandsbe-
bauung. Somit wird gewahrleistet, dass das Gebaude mit max. drei Vollgeschossen errichtet wird
und sich trotzdem der umliegenden Bebauung anpasst aber dennoch ein wenig Spielraum fiir die
Bauherren zul3sst.

Die Gebdudehdhe des SO2 wurde so gewahlt, dass die in diesem Gebiet geplanten Ferienhduser im
Hinblick auf die Gebdudehdhe einen adidquaten Ubergang zum Ortsrand schaffen.

Auf den Dachflachen ist eine Uberschreitung zur maximal zulassigen Gebdudehshe durch notwen-
dige untergeordnete Bauteile und technische Anlagen um jeweils maximal 1,00 m zuldssig. Von
dieser Beschrankung ausgenommen sind Photovoltaikanlagen. Durch diese Festsetzung wird dem
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Bauherrn ein gewisser Spielraum bei der Dachgestaltung eingerdaumt und gleichermaRen eine ge-
ordnete Dachgestaltung gewahrleistet.

10.6 Bauweise

Die stadtebauliche Konzeption sieht im Baugebiet SO2 eine bewusst kleinteilige Bebauung vor. Aus
diesem Grund wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Zur addaquaten Ausgestaltung des Hotel- bzw. Gastronomiekomplexes wird fiir die Baugebiet SO1
und SO1.1 die abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise (a) gilt die offene
Bauweise, wobei auch Langen der gesamten Anlage Uiber 50 m zuldssig sind. Diese Festsetzung wird
benotigt, um bei der (Neu)Errichtung der Hotel- bzw. Gastronomieanlage die notwendige Flexibili-
tat bei der baulichen Ausgestaltung innezuhaben.

10.7 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstilicksflichen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeich-
nung als Baugrenzen festgesetzt. Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen wurden so festgelegt, dass
dem Bauherrn die notwendige Flexibilitat bei der Errichtung der baulichen Anlagen eingerdumt
wird. Gleichermallen wurden diese auf das notwendige MaR reduziert.

Ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile, wie Vorbau-
ten, Eingangsliberdachungen, Terrassen oder Balkone ist bis zu 1,50 m zuldssig. Auch durch diese
Festsetzung wird dem Bauherrn ein gewisser Gestaltungspielraum eingeraumt.

10.8 Garagen, Nebengebdude, Carports und Stellplatze

Garagen, Nebengebdude, Carports und Stellpldtze sind auf dem Baugrundstiick zuldssig. Durch
diese Festsetzung wird die flexible Nutzung der Baugrundstiicke gewahrleistet. Die Abstandsbe-
stimmungen der LBauO sind zu beachten.

10.9 Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind in der Planzeichnung eingetragen. Teile des Plan-
gebiets befinden sich innerhalb eines Sturzflut-Entstehungsgebiets Bergland (vgl. Kapitel 7.3). Diese
Flachen sind von Bebauung freizuhalten.

10.10 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Durch den sudlichen Teilbereich des Plangebiets verlaufen Hochspannungsleitungen. Diese sind in
der Planzeichnung des Bebauungsplans eingetragen. Zugunsten des Versorgungstragers wurden
zudem Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt (siehe Kapitel 10.14).

10.11 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist dezentral auf den Grundstiicken
zu versickern oder zu sammeln und einer Speichereinheit zuzufiihren. Versickerungsanlagen auf
den Grundstiicken dirfen auch auRerhalb der Baugrenzen hergestellt werden. Als Speichereinheit

bzw. Riickhalteanlagen kommen in Frage:
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= Versickerungs- und Rickhaltemulden,

= Zisternen, wobei das Volumen einer Brauchwasserzisterne nicht auf das Retentionsvolumen an-
gerechnet werden kann,

= Begriinte Dacher

Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden. Versi-
ckerungsanlagen auf dem Grundstiick dirfen auch aulRerhalb der Baugrenzen hergestellt werden.

Weitere Vorgaben zur naturnahen Niederschlagsentwasserung werden im jeweiligen Entwasse-
rungsantrag parallel zum Baugenehmigungsverfahren geregelt. Hierzu ist Ziffer ,3.7 Oberflachen-
wasser und Niederschlagswasserbewirtschaftung” der Hinweise zu beachten.

Durch diese Vorgaben wird unter anderem erzielt, dass Steh- und FlieRgewasser bei Regenereig-
nisse nicht tberlastet werden. Unter anderem wird durch die Festsetzung die Grundwasserneubil-
dung gefordert. In z.B. Zisternen gespeichertes Niederschlagswasser kann als Brauchwasser z.B. zur
Gartenbewadsserung genutzt werden. Das auf Griindachern gespeicherte Wasser kann der Verbes-
serung der Stadt- und Gebadudeklimas dienen (Verdunstungskiihlung).

10.12 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Im Folgenden werden die wichtigsten MaRnahmen aufgefiihrt, mit denen die nachteiligen Umwelt-
auswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden.

Malnahmen, die den Artenschutz betreffen, sind grundsatzlich und zwingend einzuhalten und un-
terliegen nicht der Abwéagung.

10.12.1 Baufeldrdumung/Rodungsarbeiten

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde werden im Bebauungsplan zeitliche
Beschrankungen zu Gehdlzrodungen und Baufeldraumung festgesetzt. Da die dlteren Baume Struk-
turen aufweisen konnten, die fiir Arten mit spezielleren Habitatanspriichen einen Lebensraum bie-
ten (héhlen-bewohnende Arten), ist von den Vorhabentrigern durch eine Uberpriifung der Baume
auszuschlieBen, dass durch die Rodung Lebensstatten verloren gehen.

10.12.2 MaRBnahme: Boden, Oberboden, angrenzende Flachen

GemaR § 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sind zu beachten. Angrenzende Flachen (Hecken, Béschungen) sind vor Beein-
trachtigungen wie Schadstoffeintrag, Verdichtung usw. zu sichern.

10.12.3 MaRBnahme: Flachenversiegelung

Der Versiegelungsgrad des Baugebiete SO2 darf 60 % nicht Uberschreiten. Die restlichen Flachen
sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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Stellplatze fur Pkw und ihre Zufahrten sind aus wasserdurchldssigen Beldgen (z. B. Rasengitterstein)
herzustellen. Durch diese Festsetzung wird der Grad der Versiegelung auf das notwendige MaR be-
schrankt.

10.12.4 MaBnahme: Insektenschonende Beleuchtung

Die o6ffentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflichen (z.B. Wege, Park-
platze) ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestal-
ten und auf das notwendige Mal? zu reduzieren.

Zulassig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der
Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fiir die meisten Arten wir-
kungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperatu-
ren von 1600 bis 2400, max. 3000 Kelvin.

Flachige Fassadenstrahlungen, freistrahlende Rohren und rundum strahlende Leuchten (Kugelldu-
chten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom hoher als 50 Lumen sind unzuldssig. Durch Schalter, Zeit-
schaltuhren, Bewegungsmelder oder ,smarte” Technologien soll die Beleuchtung auf die Nutzungs-
zeit begrenzt werden.

Durch die Festsetzungen kann dem Schutz von Insekten adaquat Rechnung getragen werden.

10.13 MafBnahme: Glas

Um das Vogelschlag-Risiko zu minimieren sind vorbeugend MalRnahmen zu ergreifen und die Glas-
fassaden entsprechend vogelfreundlich zu gestalten. Der méglichen erhéhten Mortalitat durch Vo-
gelschlag an Glas ist konstruktiv zu begegnen, indem Glaser mit geringem AuRenreflexionsgrad ein-
gesetzt werden. Bei Fenstern, die 5 m? Gbersteigen, sind weitere MaRnahmen nétig, etwa eine vor-
gelagerte, feste Konstruktion oder strukturierte Scheiben. Hinweise hierfir gibt der Leitfaden , Vo-
gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” (Schmid, H. et al., 2012). Diesem Leitfaden bzw. dessen
Aktualisierungen sind Kontrast, Reflektanz, Deckungsgrad und Abstande zu entnehmen, da er der-
zeit als Stand der Technik angesehen wird.

Durch die Festsetzungen kann dem Schutz von Vogeln addaquat Rechnung getragen werden.

10.14 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

In der Planzeichnung des Bebauungsplans werden die zugunsten des Versorgungstragers mit Geh-
, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen eingetragen. Durch das Plangebiets verlaufen
Hochspannungsleitung (vgl. Kapitel 10.10). Dem Versorgungstrager wird mit der Festsetzung die
Moglichkeit eingerdumt, die betroffenen Flachen zu begehen, zu befahren und auf diesen Leitun-
gen zu verlegen.

10.15 Befestigte Flachen

Zur Reduzierung der Versiegelung sollen Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze wasserdurchlassig
gestaltet werden.
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10.16 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Her-
stellung des StraBenkdorpers erforderlich sind

Zur Sicherung der StraRenverkehrsflache ist die in der Planzeichnung dargestellte Stiitzmauer nach
den Vorgaben von , Ingenieurbiiro Roth & Partner. Anlage 1. Berghof St. Johann. Albersweiler. Er-
richtung einer Gabionenmauer. Standsicherheitsnachweis” herzustellen und zu erhalten.

10.17 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir Bepflanzungen, Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewdssern

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist die Anpflanzung von Pflanzen nach der
Pflanzliste des Bebauungsplans vorgesehen.

Auf den privaten Grinflachen pgrl und pgr2 sind jeweils mindestens zwei hochstammiger Laub-
oder Obstbaume gemall Empfehlungsliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Baume sind zu erhalten. Bei Verlust eines Bestandsbaums
ist die Neupflanzung von mindestens einem hochstammigen Laub- oder Obstbaum gemall Empfeh-
lungsliste vorzunehmen. Dieser/ diese sind dauerhaft zu unterhalten.

Auf die Grenzabstdnde nach dem Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz wird hingewiesen.

Durch die Festsetzungen wird eine addaquate Begriinung des Plangebiets gewdhrleistet.

10.18 Dach- und Fassadenbegriinung

Dachbegriinung:

Bei der Neuerrichtung von Geb&duden und Nebenanlagen mit Dachern von 0 bis 10 Grad Dachnei-
gung ist eine extensive Dachbegriinung herzustellen. Die Mindestsubstratdicke betragt 12 cm.

Fassadenbegriinung:

Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind 10 % der durch das Gebaude versiegelten Flachen als
Fassadenbegriinung mit Kletter- oder Rankpflanze gemaf Pflanzliste herzustellen. Hiervon ausge-
nommen sind Nebenanlagen, Carports und Garagen.

Die Flachen der Fassadenbegriinung diirfen an Flachen von Gebauden, Nebenanlagen, Garagen und
Carports ausgefiihrt werden.

Alternativ darf die erforderliche Fassadenbegriinungsflache als mit Hecken der Pflanzliste bestan-
dene Flache auf dem Baugrundstiick ausgefiihrt werden.

Sowohl Kletter- und Rankpflanzen als auch Heckenpflanzungen sind bis zur Baufertigstellung anzu-
pflanzen. Die Pflanzen sind zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Dach- und Fassadenbegriinungen tragen unter anderem durch Erzielung von Verdunstungskiih-
lungsleistung zur Verbesserung des Mikroklimas bei. Zudem férdern diese die Biodiversitat.
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11  Ortliche Bauvorschriften
11.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

11.1.1 Fassadengestaltung

Gestaltungsziel der Festsetzungen zur Fassadengestaltung ist, neben dem einheitlichen Erschei-
nungsbild, eine der Umgebung angepasste Farbgebung, die nicht stérend wirkt.

11.1.2 Dachform, Dachneigung, Firstrichtung

Zulassig sind Sattel- Walm-, Kriippelwalm- sowie Flachdacher und flachgeneigte Dacher. Die zulas-
sige Dachneigung betragt fur Sattel- Walm-, Kriippelwalmdacher 25° bis 45°. Fir Flachdacher sowie
flachgeneigte Dacher betragt die zulassige Dachneigung 0° bis 10°. Fiir untergeordnete Gebaude-
teile ist auch das Pultdach mit Dachneigungen von 5° bis 30° zuldssig.

Dachaufbauten sind bis max. 2/3 der jeweiligen Dachldnge zuldssig.

Fiir das Baugebiet SO2 wurde in der Planzeichnung des Bebauungsplans die Firstrichtung festgelegt.
In diesem Baugebiet ist vor allem die Errichtung von Ferienhausern vorgesehen. Die festgesetzte
Firstrichtung dient der Schaffung einer einheitlichen Dachlandschaft, die sich an die Topografie des
Hanges und die Umgebung anpasst.

Innerhalb der Baugebiete SO1 und SO1.1 ist die Firstrichtung frei wahlbar. Innerhalb des SO1 sind
hauptsachlich Hotel- und Gastronomieanlagen geplant. Um diese moglichst flexibel errichten zu
kénnen wurde die Firstrichtung als frei wahlbar

Bei der Gestaltung der Dacher wird dem Bauherrn ein grofRer Spielraum bei der Gebdudeerrichtung
eingerdaumt, um die addquate Gestaltung der baulichen Anlagen zu gewahren.

Fiir Garagen und Nebengebauden sind ausschlieRlich Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis
10° zulassig. Diese sind mindestens extensiv zu begriinen (Substratdicke mindestens 15 cm). Dach-
begriinungsmaBnahmen tragen unter anderem zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist zuldssig. Hierdurch soll die Moglichkeit zum Ausbau von
erneuerbaren Energien geschaffen werden.

11.2 Einfriedungen

Aufgrund der Bestandssituation wurde fiir Einfriedungen keine eigene gestalterische Festsetzung
getroffen. Hier sollen die Vorgaben der Landesbauordnung die Gestaltung regeln.

11.3 Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Regelungen zur Eingriinung der privaten Grundstiicke dienen dazu, ein einheitliches Erschei-
nungsbild sicherzustellen und die Umweltauswirkungen des Gebiets zu verringern.

11.4 Zahl der Stellplatze

In landlich strukturierten Flachengemeinden ist eine hohere Anzahl von PKW je Haushalt eher tb-
lich als in dichten GroRstiddten mit gutem OPNV-Angebot. Pro Wohneinheiten soll die mindestens
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zu erbringende Stellplatzanzahl bei 1,5 liegen. Fiir Gaststatten sind je 9 m? Gastraum ist ein PKW-
Stellplatz herzustellen. Fir Hotels, Pensionen und andere Beherbergungsbetriebe ist je drei Betten
ein PKW-Stellplatz herzustellen.

Eine GbermaRige Unterbringung des ruhenden Verkehrs durch Anlieger im Stralenraum fihrt zu
einer erheblichen optischen Beeintrachtigung und hemmt den Verkehrsfluss. Es ist daher vorgese-
hen, das Parken so gut wie mdglich auf den Grundstiicken zu ermoglichen.

12 Stidtebauliche KenngroBen

Geltungsbereich ca. 0,62 ha 100,0 %

Versiegelte Flache ca. 0,21 ha 33%

13 Quellenangaben
= Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar
= Geoportal Rheinland-Pfalz
= Flachennutzungsplan Albersweiler

=  Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz: Nachrichtliches Verzeichnis der Kulturdenk-
maler. Kreis Stdliche Weinstralle.

= Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt Rheinland-Pfalz: Wasserportal
Rheinland-Pfalz.

= Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) Rheinland-Pfalz.

14 Anlage
14.1 Okologische Leistungen FuRer. Artenschutzrechtliches Gutachten

14.2 Ingenieurbiiro Roth & Partner. Anlage 1. Berghof St. Johann. Albersweiler. Er-
richtung einer Gabionenmauer. Standsicherheitsnachweis
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1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Albersweiler plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Sondergebiet Berghof”. Ge-
plant ist der Bau von Holzhiitten als Ubernachtungsméglichkeit fiir Giste des Hotels, sowie
die Errichtung von Stellplatzen mit einer Stitzwand an einem Hangbereich 6stlich der Be-
standsgebaude.

Aufgrund méglicher Betroffenheiten von geschiitzten Arten wurde am 18.03.2023 eine Uber-
sichtsbegehung durchgefiihrt, um anhand der vorgefundenen Habitat- und Strukturausstat-
tung mogliche Vorkommen planungsrelevanter Arten abzuschdtzen. Zudem wurde der Be-
reich nach indirekten und direkten Hinweisen einer Besiedlung planungsrelevanter Arten in-
spiziert.

Weitere Informationen wurden dem Daten- und Kartendienst der LANIS des Ministeriums fur
Klima, Umwelt, Energie und Mobilitdt (MKUEM) in Rheinland-Pfalz entnommen.

Ortsgemeinde Albersweiler
Bebauungsplan
Sondergebiet “Hotel™

Konzept vom 02.05.2023

T o | e
== 0725022028
1:500 SB02BP0O1
= o
BT Stadt + Umwelt Geb
BIT| it

8721 96572 0

Abbildung 1: Entwurf zum Bebauungsplan, Albersweier.
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1.2 Rechtliche Grundlagen

Zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor anthropogenen Beeintrachtigungen
wurden auf europaisch gemeinschaftlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften
erlassen. Auf europadischer Ebene ist der Artenschutz in der FFH-Richtlinie (Artikel 12, 13 und
16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der nattirlichen Lebensraume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992) sowie in der Vogelschutzrichtlinie (Artikel
5 -7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogel-
arten vom 02.04.1979) verankert.

Aufgrund der Vorgaben des Europdischen Gerichtshofes (EuGH) im Urteil vom 10.01.2006 (C-
98/03) wurde das Bundesnaturschutzgesetz zum 12.12.2007 (BGBI I S 2873), in Kraft getreten,
am 18.12.2007, geandert. Im Marz 2010 ist das neue Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
Kraft getreten (BGBI 2009 Teil | Nr. 51).

Der Bundesgesetzgeber hat durch die Neufassung der §§ 44 und 45 BNatSchG die europa-
rechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die sich aus der FFH-Richtlinie und der Vogelschutz-
richtlinie ergeben, umgesetzt. Dabei hat er die Spielrdume, die die Europdische Kommission
bei der Interpretation der artenschutzrechtlichen Vorschriften zulasst, rechtlich abgesichert.
Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 sind folgenderma-
RBen gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddli-
gen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
der Natur zu entnehmen, zu beschdédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren (Zugriffs-
verbote)."
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1.3 Relevante Wirkfaktoren des Vorhabens

Mogliche Wirkfaktoren sind:
Baubedingte Wirkfaktoren

= Storungen durch Erschiitterungen und Immission von Staub, Larm u. a.
=  Temporare Flacheninanspruchnahme
= Temporarer Verlust von Vegetationsstrukturen und Habitatfunktionen

Anlagebedingte Wirkfaktoren

* Dauerhafte Flicheninanspruchnahme durch zusitzliche Uberbauung/Versiegelung
= Dauerhafter Verlust von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

= Auf Grund der Vorbelastung wird mit keinen betriebsbedingten Storungen gerechnet

1.4 Priifschema

Das Priifschema gliedert sich in

= Die Vorpriifung, wobei relevante Arten ermittelt und eine Erheblichkeitsabschatzung (Po-
tenzialabschatzung) erfolgt,

= die Konfliktanalyse, wobei der Storungs- und Schadigungsverbote gepriift werden,

= die Ausnahmepriifung (bei einer Schadigung und erheblichen Stérung) zur Prifung des
glinstigen Erhaltungszustands der beeintrachtigten Populationen, der Beschreibung von
Malnahmen zur Sicherung des glinstigen Erhaltungszustands und ggf. der Formulierung
von Alternativen.
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2. Vorpriifung

2.1 Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet befindet sichim Norden der Gemeinde Albersweiler. Es ist im Norden begrenzt
durch Waldflachen des Pfalzerwaldes, die als Vogelschutzgebiet ,Haardtrand” ausgewiesen
sind, wobei sich zwischen Planflaiche und Waldrand die SchloBstraRe befindet, die in einen
Forstweg Ubergeht. Im Osten und Sliden befinden sich Weinbergsflachen, wobei Bereiche im
Osten als Naturschutzgebiet ,Haardtrand — Kafernberg” ausgewiesen sind. Im Westen befin-
den sich weitere Gebdude und Gartenflachen sowie Verkehrswege.

Das Areal selbst ist geprdgt von einer groBen Rasenflache mit Einzelbaumen sowie den Be-
standsgebiuden (Hotel, Gaststitte mit Terrasse, Holzhiitte zur Ubernachtung) mit Stellplit-
zen. Die Biotoptypen wurden in einer Kartierung aufgenommen (s. Anhang).

2.2 Relevanzpriifung

Europaische Vogelarten

Das Vorkommen von hdufigen Brutvogelarten der Gilden der Gehdlz- und Freibriter ist auf-
grund der Ausstattung nicht auszuschlieBen. Insbesondere die Einzelbdume bilden potenzielle
Habitate, allerdings konnte eine vorherige Nutzung auf Grund fehlender Nester nicht nachge-
wiesen werden. Die Bdume sind insgesamt relativ jung, so dass sie sich nicht fir GroRRvogel
eignen. Hohlen sind ebenfalls nicht vorhanden, so dass ein Vorkommen von Hohlenbritern
auszuschlieBen ist. Das gesamte Areal wird bereits als Freizeitlokal und Hotel genutzt, so dass
betriebs- und baubedingte Storungen durch die Errichtung der wenigen und einfach gebauten
Holzhltten ausgeschlossen werden. Rodungen sind nicht vorgesehen, die Einzelbaume blei-
ben weiterhin als potenzielle Bruthabitate vorhanden.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist somit fiir Brutvogel auszuschlieen.

Reptilien

Im Planbereich befinden sich sehr kleindimensionierte Mauern, allerdings ist die gesamte Um-
gebung gepragt durch eine intensiv genutzte Griinflache. Hinzu kommt die Nutzung des Ra-
sens als Teil des Ausfluglokals. Eine Eignung als potenzielles Reptilienhabitat wird deshalb aus-
geschlossen. Die geplante Mauer an den Stellplatzen 6stlich des Lokals liegt im verschatteten
Bereich des dortigen Hangs, so dass auch hier eine Eignung fiir Reptilien ausgeschlossen wer-
den kann.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist fiir Reptilien auszuschlieen.
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Fledermduse

Hohlenbdaume als potenzielle Quartiere fiir baumhdhlenbewohnende Fledermausarten,
ebenso wie siedlungsbedingte Quartiermdglichkeiten, wurden auf der Untersuchungsflache
nicht festgestellt. Auch potenziell wichtige Leitstrukturen und essenzielle Nahrungshabitate
konnen ausgeschlossen werden, da die Flache keine besondere Auspragung fiir Fledermause
aufweist. Eine Nutzungsintensivierung mit erhohten Storwirkungen auf die angrenzenden
Waldbereiche wird ausgeschlossen, da lediglich kleinere Holzhiitten geplant sind und bereits
anthropogene Storwirkungen durch den jetzigen Betrieb stattfinden, so dass stérungsemp-
findliche Arten im direkten Umkreis des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist fiir Fledermause somit auszuschliefen.

Weitere Saugetiere

Aufgrund der Habitatausstattung und der Verbreitung kann eine Betroffenheit von weiteren
geschitzten Sdugetieren ausgeschlossen werden. Die Haselmaus braucht beispielsweise aus-
gedehnte arten- und strukturreiche Hecken und Geholze mit groBerer Auspragung. Ein Vor-
kommen der Wildkatze oder des Bibers kann aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen
werden.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist fiir weitere Sdugetiere auszuschlieBen.

Alt- und Totholzkafer

Auf Grund der Habitatausstattung und dem Fehlen von Baumhohlen oder Totholz wird ein
Vorkommen von geschiitzten Alt- und Totholzkadfern nicht erwartet. Die Gehdlze sind insge-
samt relativ jung, Altholzbestdnde sind nicht betroffen.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist somit fiir Alt- und Totholzkafer auszuschliefen.

Amphibien

Auf Grund der Lage und fehlender potenzieller Laichhabitate ist mit keinem Vorkommen von
Amphibien zu rechnen. Potenziell wasserfiihrende Graben oder Senken, die als temporare Ge-
wasser dienen kénnen, sind nicht vorhanden.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist somit fiir Amphibien auszuschlieBen.

Fische und Rundmauler

Es sind keine Gewasser betroffen.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist somit fiir Fische und Rundmauler auszuschlieBen.
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Schmetterlinge und weitere Arthropoden

Die intensiv genutzte Grinflache und Einzelbdume sind von keiner besonderen Auspragung.
Nektar- oder Raupenfutterpflanzen von Schmetterlingen wurden wihrend der Ubersichtsbe-
gehung nicht festgestellt bzw. ein spateres Auftreten ist wahrend der Vegetationsperiode auf
Grund der regelmaBigen Pflege nicht zu erwarten. Auch weitere planungsrelevante Arthropo-
den wie Libellen sind auf Grund der Flachenauspragung nicht zu erwarten.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist somit fiir Schmetterlinge und weitere Arthropoden
auszuschlieBen.

Weichtiere (Schnecken und Muscheln)

Es sind keine Gewasser, Nasswiesen oder Seggenriede betroffen.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist somit fiir Weichtiere auszuschlieBen.

Pflanzen

Bei der Griinflache handelt es sich um eine intensiv genutzte Flache ohne besondere Auspra-
gung. Die Rasenfldche ist bestanden mit einigen (Obst)Bdumen und einzelnen Beeten und
Stauden. Ein grolRer Teil des Untersuchungsbereiches ist bestanden von Gebaduden oder ver-
siegelt durch StraBen, Parkplatzen oder gepflasterten Bereichen. Westlich der Gebdude befin-
det sich eine ca.4 m hohe Losswand und im Untersuchungsbereich sind einige Ruderalflachen.
Die Biotope konnen in Abbildung 2 (folgende Seite) betrachtet werden. Eine Betroffenheit
kann auf Grund der fehlenden Habitatausstattung ausgeschlossen werden.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit ist somit fiir Pflanzen auszuschliefen.

Aufgrund der Ausstattung des Plangebietes lasst sich eine Betroffenheit von geschiitzten
Arten ausschlieBen. Die artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit.
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7. Anhang

Biotopypen
" Einzelbaume

Apfel
Blutbuche

Eiche
Hartriegel
Hasel
Kastanie
Kirsche
Quitte

Rose
Sommerlinde
Spitzahorn
unbestimmt
Walnuss

* Biotoptypen Berghof

AV0 = Waldrand

BD5 = Schnitthecke

BF1 = Baumgruppe (mittlerer
Auspragung)

GF3 = Vegetationsarme LOB-
und Lehmfiache

GG2 = Loss-, Lehmwand

HM4 = Trittrasen, Rasenplatz,
Parkrasen

HMS = Pflanzenbeet

HM8 = Staudenreiche Flache
HN1 = Gebdude

HN4 = Verfugte Mauer

HT2 = Hofplatz mit geringem
Versiegelungsgrad

HV3 =Versiegelt oder sonstiger
gepflastereter Platz

KC = Saumstreifen

Abbildung 2 Aktuelle Biotopty-
pen der Planflache.
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Abbildung 4 Teil der Lésswand sowie kleine Mauer im linken Bildrand. Rechts ist ein Teil einer kleinen Hitte zu sehen.

10
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Abbildung 5 Privater Bereich mit kleiner Hiitte am Waldrand im Nordwesten des Untersuchungsgebietes, oberhalb der
Losswand.

==

Abbildung 6 Blick auf den Wiesenbereich angrenzend an den Biergarten/ der gepflasterten Terrasse des Hotels.

11
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Abbildung 8 Blick von Siidwesten auf den nordostlichen Bereich des Untersuchungsgebietes und das 6stliche Gebdude.

12
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Abbildung 10 Teil der geplasterten Terrasse und Blick auf Beete und ri]nflia'chen im Osten. ‘

13
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Errichtung einer Gabionenmauer

Standsicherheitsnachweis
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Hotel Berghof
SchlossstraBe 36
HotelBerghof  Albersweiler — St. Johann

INGENIEURBURO
ROTH & PARTNER

Zur Sicherung einer Verkehrsflache am Hotel Berghof in Albersweiler ist die Sicherung einer
Béschung Uber die Errichtung einer Gabionenwand geplant. Hierfir wurden vom Ingenieurbiro Roth &
Partner die nachfolgenden statischen Berechnungen durchgefiihrt, sieche Anhange 2 und 4.

1 Aufgabenstellung

2 Ausgangssituation

Im Bestand steht direkt eine bis zu 9 m hohe Lésswand an, sieche Anhang 1 und 2. Im Umfang einer
Baugrundbeurteilung wurden u.a. Stempeldruckversuche durchgeflihrt und es wurde eine undrainierte
Scherfestigkeit cu = 40 kN/m? erkundet. Die Béschung hat sich dabei (iber einen langen Zeitraum
ohne Sicherung als standsicher gezeigt.

Aufgrund der auf die Lésswand wirkenden Witterungseinfliisse wird jedoch eine Sicherung tber eine
Gabionenwand angestrebt.

Die Berechnungen ergeben, dass bis zu einer Héhe der Gabionenwand von 5 m eine Breite der
einzelnen Gabionen von 1 m statisch flr die Standsicherheit ausreichend ist. Ab einer Héhe der
Gabionenwand > 5 m muss die Breite der unteren beiden Gabionen angepasst werden (siehe
beiliegende Berechnungen).

Far Rickfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen

INGENIEURBURO ROTH
& PARTNER GMBH

[ L e

Dipl.-Ing. (FH) Helmut Schwarzmiiller

Schnitt 2 - Bestand
Schnitt 2 - Gabionen
Schnitt 2 - 3 - Bestand
Schnitt 2 - 3 - Gabionen

Anhange:

A WON =

28.11.2022
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Bdschung
Untergrund
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Norm: EC7
Ungunstigster Gleitkreis:
Mmax = 0.39
Xm=-1.29m y,=514m
R=1338m
Teilsicherheiten:
-v(e)=1.25
-y(c) =1.25

y(cy) =1.25
- 7(Wichten) = 1.00
- y(Standige Einw.) = 1.00
- y(Veranderliche Einw.) = 1.30

MaBstabsfaktor Porenwasserdruck = 0.050

-10

Projekt: Berghof, St. Johann, Albersweiler
Auftraggeber: Hotel Berghof, Schlossstr. 36, 76857 Albersweiler

Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH
Messplatz 14, 76855 Annweiler, Tel.: 06346 / 92 97 16, Fax: -17

-20

-15
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Bezeichnung

Béschung
Untergrund

Bemessung:

Exzentrizitat e(FuB) = -0.194 m
MaBgebend: g

Vs = 490.33 kN/m (mit Epvmob k)
Heus = 142.85 kN/m (mit Ephmobk)
Meus = -95.29 kKN-m/m (mit Epmob k)
Epmobk = 0.50 - Epk

Epymob k = 0.00 KN/M ; Epnmobk = 18.60 kN/m
b=3.500m; a=100.000m

b/6 =0.583m ; b/3=1.167m
cilo2(FuB) = 186.8 / 93.4 kN/m?

Nachweis EQU:

Tiefe = 3.00 m

Mgy = 174.7 - 1.00 - 0.5 - 0.90 = 78.60
Mgst = 46.6 - 1.10 = 51.28

Hequ = 51.28 /78.60 = 0.652

w(Gleit) = Hy / (Vi - tan(p) / y(Gleit) + Ep,
201.4/(507.1 - tan(35.0°) /1.10 + 26.6
(auf Sohlneigung von 2.9° bezogen)
w(Gleit) = H'g / (Vi - tan(o) / y(Gleit) + Epg) =
226.4/(502.6 - tan(35.0°) /1.10 + 29.7) = 0.648
(auf horizontale Ersatzfuge bezogen)

(Hg = aus Sohlneigung = 8.5 kN/m)

w(Grundbruch) = 0.410

mit: ¢ = 35.0°; ¢k = 0.0 kN/m2

v2 = 17.96 kN/m?; o5 = 20.1 kN/m?
Tragfahigkeitsbeiwerte

Neo = 46.1; Ngo = 33.3; Npo = 22.6
Formbeiwerte

ve=1.018; vg=1.018; v, = 0.991
Neigungsbeiwerte

i = 0.492; ig = 0.507; i, = 0.360
Sohlneigungsbeiwerte

&= 0.914; £4=0.914; & =0.914

y = 20.00 kN/m3
E-Modul = 2500 - 10** kN/m2
Stitzlinie liegt zwischen

1. und 2. Kernlinie auf der Erdseite
Gleitsicherheit (AuBenhaut)

max p = 0.773 (Tiefe = 7.003 m)
Kubatur = 11.992 m¥m

1. Kernweite

— - — 2. Kernweite

—— Stitzlinie (g+q)

—— Stitzlinie (g)

23
o
o
3
(2]

-10

-12

Norm: EC 7

Berechnungsgrundlagen:

Aktiver Erddruck nach: DIN 4085
Ersatzerddruck-Beiwert mit ¢ = 40°
Passiver Erddruck nach: DIN 4085:2017
va=1.35

va=1.50

Yep = 1.40 (Gleiten)

Faktor(Ep) = 0.50 (Grundbruch/Sttzlinie)
Grenzzustand EQU:

Yeast=1.10

Yo = 0.90

Yadst = 1.50

Projekt: Berghof, St. Johann, Albersweiler

Auftraggeber: Hotel Berghof, Schlossstr. 36, 76857 Albersweiler

Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH
Messplatz 14, 76855 Annweiler, Tel.: 06346 / 92 97 16, Fax: -17

Setzungen:

Steifemodulprofil und

Setzungsanteile in den kennzeichnenden Punkten
Tiefe Es s(links)  s(rechts)
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[cm]
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b=3.50m
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rechts: s = 0.80 cm
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H [kN/m]
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V [kN/m]
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[ 35.00 0.00 20.00  Untergrund

Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH
Messplatz 14, 76855 Annweiler, Tel.: 06346 / 92 97 16, Fax: -17

10 —
8 —
6 —
4 —
Norm: EC 7
Ungunstigster Gleitkreis:
Mmax = 0.37
Xm=0.19m yn=6.41m
R=1459m 2 —
Teilsicherheiten:
“y(e) =1.25
-y(c) =1.25
-y(cw) = 1.25 0
- 7(Wichten) = 1.00
- y(Standige Einw.) = 1.00
- y(Veranderliche Einw.) = 1.30
MaBstabsfaktor Porenwasserdruck = 0.050
2 —
4
-6
L
\\\\\ /// g
8 L] BEEREC
-10 —
-12 - | | | | | | | |
-20 -15 -10 -5 0 5 10 15

| Schnitt 2 - 3 Bestand |




Boden clp)

—1
—

Yk Yk
[kN/m3] [kN/m3®] [

19.0 10.0 225 0.0

20.0 10.0 35.0 0.0

o1 kN7 [kN/m?]

c(a)k

30.0
30.0

passiv
0.000
0.000 0.667

(o) S/
aktiv
1.000

Bezeichnung

Bdéschung
Untergrund

Bemessung:

Exzentrizitat e(FuB) = -0.189 m
MaRgebend: g+q

Ve = 335.47 kKN/m (Mit Egymob k)
Hey = 93.75 KN/M (Mit Egnmob k)
Meye = -63.40 kN-m/m (it Epmob k)
Ep‘mob,k =0.50 - Ep,k

Epvmobk = 0.00 kKN/m ; Ephmob k = 18.56 kN/m
b=2.500m; a=100.000 m

b/6 =0.417 m; b/3=0.833 m
c1loz(FuR) = 195.1/73.3 kN/m?

Nachweis EQU:

Tiefe =2.00 m

Msip = 149.2 - 1.00 - 0.5 - 0.90 = 67.13
Mgst = 37.8 - 1.10 = 41.56

Mequ =41.56/67.13 =0.619

w(Gleit) = Hy / (Vi - tan(e) / y(Gleit) + Eyq) =
139.9/(346.0 - tan(35.0°) /1.10 + 26.5) = 0.567
(auf Sohlneigung von 2.9° bezogen)
w(Gleit) = H'y / (Vi - tan(e) / y(Gleit) + E, 4
157.0/ (341.7 - tan(35.0°) /1.10 + 29.9)
(auf horizontale Ersatzfuge bezogen)
(Hq = aus Sohlneigung = 5.4 kN/m)

w(Grundbruch) = 0.459

mit: ¢« =35.0°; ¢ = 0.0 kN/m?

v2 = 20.00 kN/m?; o5 = 20.1 kN/m?
Tragfahigkeitsbeiwerte

Nco =46.1; Ngo = 33.3; Npo =22.6
Formbeiwerte

ve =1.013; vg=1.012; v, =0.994
Neigungsbeiwerte

ic = 0.508; ig=0.523; i, = 0.377
Sohlneigungsbeiwerte

£.=0.914; £&43=0.914; & =0.914

v =20.00 kN/m*

E-Modul = 2.500 - 10** kN/m?
Stutzlinie liegt zwischen

1. und 2. Kernlinie auf der Erdseite

Gleitsicherheit (AuBenhaut)
max p = 0.693 (Tiefe = 5.002 m)

Kubatur = 7.497 m*m
1. Kernweite
— - — 2. Kernweite
Stutzlinie (g+q)
— Stitzlinie (g)

)=
=0.635

-2

-4

-6

-8

-10

-12

Projekt: Berghof, St. Johann, Albersweiler
Auftraggeber: Hotel Berghof, Schlossstr. 36, 76857 Albersweiler

Norm: EC7

Berechnungsgrundlagen:

Aktiver Erddruck nach: DIN 4085
Ersatzerddruck-Beiwert mit ¢ = 40°
Passiver Erddruck nach: DIN 4085:2017
v = 1.35

va = 1.50

vep = 1.40 (Gleiten)

Faktor(Ep) = 0.50 (Grundbruch/Stiitzlinie)
Grenzzustand EQU:

Yoast = 1.10

Yo.st = 0.90

Yaast = 1.50

Ingenieurbiiro Roth & Partner GmbH
Messplatz 14, 76855 Annweiler, Tel.: 06346 / 92 97 16, Fax: -17

Setzungen:
Steifemodulprofil und

Tiefe Es
infolge standiger Lasten
[mu. GS] [MN/m?
> 0.00 50.00
Grenztiefe mit p = 20.0 %
Grenztiefe =4.72 m u. GS
a=100.00 m

[cm]
0.78

Setzungsanteile in den kennzeichnenden Punkten
s(links)

s(rechts)

[em]
0.57

b=250m

Ok (inks) = 195.06 kN/m?

Ok (rechts) = 73.32 KN/m?

Setzungen in den kennzeichnenden Punkten:
links: s =0.78 cm

rechts: s = 0.57 cm

5.00

0.50
0.50

1.46 4.98

40.04

V/H(g)|= 100.0/0.0 / V/H(q) = 0.0/0.0 kN/m
x =-0.500 m I
A

A

GW (9.99)

195.1 kN/m?
73.3 kN/m?

-37.0 =— 319

eph+pw/eah+pw [kN/m?]
K 0.50 1(3+9).x

M [kN-m/m]
(a+9)x

1.1 £
18.9
27.4
36.8
46.9
57.7
69.3
82.4
92.1
93.7 ==
H [kN/m]
(a+9)x

5.00 (1)

V [kN/m]
(9+9) x

GW (9.99)

11.00 (2)

-5

10

15 20

| Schnitt 2 - 3




| egende

— — — Hohenlinien Bestand

Ful® der Gabionenmauer

Gabionenelemente
(systematische Darstellung 1. Lage)

_ - Neue Verkehrs-/Nutzflache
A =ca. 130 m?

@ Anzahl der Gabionen in der H6he

Neue Verkehrsflache
A=ca. 130 m?

/ Projekt
N Berghof St. Johann
K Ibersweiler
/
(-~ Errichtung einer Gabionenmauer
Planinhalt MaRstab Anlage-Nr.
Lageplan Planung 1:100 3

Auftraggeber
Matthias Gaa
Schlossstralle 36,
76857 Albersweiler

INGENIEURB U RO Annweiler, November 2022
ROTH & PARTNER

Ingenieurbiro Roth & Partner GmbH
Messplatz 14 - 76855 Annweiler

Telefon 06346 9297-16 - Telefax -17
info@ib-roth.com - www.ib-roth.com

1:\Zeichner\0001-Pfalzprojekte\22P518-Berghof-St-Johann\03-Lageplan-Planung.dgn

Alle Rechte dieser Zeichnung unterliegen dem Urheberschutz gemaf DIN 34
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