Stadt Annweller am Trifels Bebauungsplan "Kurhausstrafe" 1. Anderung und 1. Ergénzung
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB),

Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVO),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG),
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

in der bei der mal3geblichen Auslegung des
Bebauungsplanes geltenden Fassung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

1.1.1

1.2

1.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet, Zweckbestimmung Hotel:
Zulassige Nutzungen sind alle erforderlichen Anlagen und Einrichtungen fur den
Betrieb eines Hotels, insbesondere:
- bis zu 88 Gastezimmer (auch als Familienapartments),
- Tagungs-/ Veranstaltungsraume,
- Gemeinschaftsraume,
- Buroraume (Verwaltung),
- Sozialrdume,
- Restaurant,
- Wellnessraume,
- Fitnessraume,
- Spielanlagen,
- Aulengastronomie,
- Gartenanlagen,
- eine Wohnung (fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber,
Betriebsleiter),
- Anlagen zur dezentralen Energie- und Warmeversorgung,
- Stellplatze,
sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.
Das Sondergebiet, Zweckbestimmung Hotel, wird nach den zulassigen Anlagen
und Einrichtungen in Teilgebiete gegliedert:
SO 1: es sind alle Anlagen und Einrichtungen im Sinne der Textfestsetzung 1.1
zulassig,
SO 2: zulassig sind Gebaude mit Gastezimmern in Form einzeln stehender Lodges
sowie ein Pavillon,
SO 3: zulassig sind Gebaude mit Gastezimmern in Form von aufgestelzten
Baumhausern,
SO 3a: zuldssig sind Gebaude mit Gastezimmern in Form von aufgestelzten
Einzelhausern,
SO 4: zulassig ist ein Gebaude fur Tagungen/Konferenzen,
SO 5: zulassig sind Anlagen der Aul3engastronomie einschlief3lich
Spielmdoglichkeiten fur Kinder,
SO 6: zulassig ist ein Gebaude mit maximal 20 Gastezimmern sowie Raume und
Anlagen fur Wellness, Fitness, Sport und Spiel, Schwimmbad/Pool.
SO 7: Sondergebiet, Zweckbestimmung Tennisheim:
Zulassig ist die Errichtung eines Vereinsheims mit Versammlungsraumen,
Sanitarraumen und Raumen fur die Unterbringung von Veranstaltungsmaterialien
und Geratschaften zur Pflege und Unterhaltung der Au3enanlagen, sowie eine
AuBenterrasse/ Freisitz.
SO 8: Sondergebiet, Zweckbestimmung Vereinsheim: zulassig ist
- die Errichtung eines Vereinsheims mit Versammlungsraumen, Sanitarraumen
und Raumen fur die Unterbringung von Veranstaltungsmaterialien und
Geratschaften zur Pflege und Unterhaltung der AuRenanlagen,
- eine Terrasse/ Freisitz,
- aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache ein Uberdachter Lagerplatz mit
einer Grundflache von maximal 30 gm.
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MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Flachen

(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzten maximal zulassigen Grundflachen bezeichnen den zulassigen
Umfang baulicher Anlagen im Sinne von Hauptanlagen. Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO (z.B. Terrassen, Zuwegungen, Hofflachen), Stellplatze und
Garagen sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldssig sind, werden auf die zulassige Grundflache nicht angerechnet.

In der als SO+ festgesetzten Teilflache betragt die maximal zulassige Grundflache
1.500 gm.

Zulassige Dachformen sind Walmdach (WD), Satteldach (SD) und Flachdach (FD).
Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Die
Zahlen bezeichnen die maximal zulassigen Firsthdhen (WD, SD) und Attikahdhen
(FD) in Meter Uber NHN.

In der als SO, festgesetzten Teilflache betragt die maximal zulassige Grundflache
700 gm. Zulassig ist die Errichtung von funf Einzelgebauden mit Grundflachen von
jeweils maximal 100 gm.

Zulassige Dachform ist Flachdach (FD). Die maximal zulassige Gebaudehohe ist
durch Planeinschrieb festgesetzt. Die Zahlen bezeichnen die maximal zulassigen
Attikahdhen in m G. NHN.

In der als SOs3 festgesetzten Teilflache betragt die maximal zulassige Grundflache
insgesamt 250 gm. Zulassig ist die Errichtung von Stelzenhdusern mit
Grundflachen von jeweils maximal 60 gm ohne vorgebaute Aufgange /
Treppenanlagen (je max. 22 gm).

Zum Schutz des Baumbestandes ist eine Verschiebung des festgesetzten
Baufensters um bis zu 5 m zulassig, wenn die GesamtgrofRe nicht Uberschritten
wird.

Zulassige Dachform ist Satteldach (SD). Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist
durch Planeinschrieb festgesetzt. Die Zahlen bezeichnen die maximal zulassigen
Firsthohen in m 0. NHN.

In der als SOs, festgesetzten Teilflache betragt die maximal zulassige Grundflache
insgesamt 240 gm. Zulassig ist die Errichtung von Stelzenhausern mit
Grundflachen von jeweils maximal 60 gm zuzuglich Zuwegungen Uber Stege
(jeweils max. 15 gm).

Zulassige Dachformen ist Satteldach (SD), Pultdach (PD) und Flachdach (FD). Die
maximal zulassige Gebaudehohe ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Die Zahlen
bezeichnen die maximal zulassigen Firsthohen in m G. NHN.

In der als SO4 festgesetzten Teilflache betragt die maximal zulassige Grundflache
100 gm zuzuglich Zuwegung Uber Steg mit maximal 25 gm.

Die maximal zulassige Gebaudehohe ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Die Zahl
bezeichnet die maximal zulassige Firsthohe in m G. NHN.

In der als SOs festgesetzten Teilflache gilt die Terrasse der Auldengastronomie als
Hauptanlage, die maximal zulassige Grundflache betragt 950 gm.

In der als SO¢ festgesetzten Teilflache betragt die maximal zulassige Grundflache
420 gm.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Die Zahl
bezeichnet die maximal zulassige Firsthohe in m G. NHN.

In der als SOy festgesetzten Teilflache betragt die maximal zulassige Grundflache
170 gm zuzuglich Auzenbereich (180 gm).

Die maximal zulassige Gebaudehohe ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Die Zahl
bezeichnet die maximal zulassige Firsthohe in m 4. NHN.

In der als SOs festgesetzten Teilflache betragt die maximal zulassige Grundflache
350 gm.

Die maximal zuldssige Gebaudehohe ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Die Zahl
bezeichnet die maximal zulassige Firsthohe in m 4. NHN.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen sowie
bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, sind
innerhalb und aulierhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Grunflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB)

Die Grinflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin sind mit Gehdlzen zu
bepflanzen, vorhandene Baume sind zu erhalten. Die strallengesetzlichen
Anforderungen zur Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der Kreisstral’e 3 (Anebosstralle) sind zu beachten.

Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind als Offenland
(extensive Mahwiese / Weide) zu nutzen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen

Ist zur Verwirklichung der Bebauung oder fur ErschlieliungsmaflRnahmen die
Beseitigung von Baumen mit Fortpflanzungsstatten (Hohlenbaume, Biotopbaume)
erforderlich, sind die verloren gehenden Héhlen/ Nischen durch kinstliche
Nisthilfen im nahen Umfeld im Verhaltnis 1:3 zu ersetzen (vgl. Fachbeitrag
Artenschutz zum Bebauungsplan).

5.1.2 Notwendige Ruckschnitt-, Fall- und Rodungsarbeiten sowie die Baufeldraumung
erfolgen aulierhalb der gesetzlichen Brutzeit zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehorde im Einzelfall
abzustimmen.

5.1.3 Bei BaumalRnahmen innerhalb des SO4 sind Baufeld und Arbeitsraum in den

Wintermonaten mit einem Reptilienzaun einzufrieden und die Vegetation zu
entfernen. Vorkommende Reptilien sind einzufangen und auf einer benachbarten,
entsprechend hergerichteten Ersatzflache auszusiedeln (konkrete Malinahmen vgl.
Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan).

5.2 Wege, PKW-Stellplatze, Hofflachen und mit dem Erdboden verbundene Terrassen
sind in wasserdurchlassigen Bauweisen zu befestigen, sofern nicht besondere
betriebliche Anforderungen oder die Sicherung der Barrierefreiheit andere
Befestigungen erfordern.

5.3 Flachdacher sind zu begrtinen, sofern sie nicht fur eine anderweitige Nutzung (z.B.
Dachterrasse) vorgesehen sind. Die Begrunungsflachen sind mit einer
standortgerechten Gras-Krauter-Mischung anzusaen oder zu bepflanzen.

5.4 Die Wiesenflachen im Bereich der Sondergebiete 1, 2 und 3 sind nach Errichtung
der baulichen Anlagen wieder herzustellen.
5.5 Die Gehodlzbestande innerhalb der mit dem Entwicklungsziel ,Wald“ festgesetzten

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind zu erhalten. Baume, die fur die Errichtung der Stelzenhauser im
SOs3 gefallt werden missen, sind nach Fertigstellung der Zuwegungen und
Gebaude durch Ersatzpflanzungen zu kompensieren.

5.6 Der Bindersbach ist innerhalb der mit dem Entwicklungsziel ,naturnaher
Wasserlauf” festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft freizulegen. Die Béschungs- und
Wiesenbereiche sind naturnah als Weideflachen anzulegen.

6. Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fur Bepflanzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)
6.1 Die festgesetzten Flachen fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind

naturnah zu gestalten und mit einheimischen, standortgerechten Arten (Baume,
Straucher, Stauden, Krauter, Graser) zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten.

6.2 Die innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern
bestehenden Gehdlzstrukturen sind zu erhalten. Baume, die im Zuge der
ErschlieBungs- und Baumalnahmen gefallt werden mussen, sind nach
Fertigstellung der Zuwegungen und Gebaude durch Ersatzpflanzungen zu
kompensieren.

6.3 Fur Anpflanzungen gilt: es sind ausschlieBlich standortgerechte Baume, Straucher
und Saatmischungen zulassig. Ausgenommen sind Solitarbaume zur Gestaltung
der Freiflachen im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Kurhaus.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 6 i.V.m. § 88 LBauO):

§ 1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Absatz 1 Nr. 1 LBauO)

(1)  Fur geneigte Dacher sind dunkle, gedeckte Farbtdne fur Dacheindeckungen
vorgeschrieben. Grelle Farben und glanzende Materialien sind unzulassig.
Fotovoltaikanlagen und Solaranlagen zur Brauchwassererwarmung sind
ausdrucklich zulassig.

Fotovoltaik- und Solarmodulen auf dem Dach des Kurhauses (Kulturdenkmal)
konnen in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehorde zugelassen werden.
Flachdacher sind zu begrunen, sofern sie nicht fur eine anderweitige Nutzung (z.B.
Dachterrasse) vorgesehen sind.

Hinweise:

Denkmalschutz:

Gemal § 17 DSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern unverzuiglich
der Denkmalfachbehdérde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren
Denkmalschutzbehoérde bei der Kreisverwaltung anzuzeigen. Auf die weiteren
Bestimmungen des DSchG wird verwiesen.

Regenwasserversickerung/Geothermie:

Zur Verwendung des anfallenden Oberflachenwassers (Brauchwasser, GieRwasser) wird
der Einbau von Zisternen empfohlen.

Der Einbau von Anlagen zur Erdwarmenutzung ist, unbeschadet fachgesetzlicher
Genehmigungen, zulassig.

Natur-/Artenschutz:

- Fur die AuBenbeleuchtung sollten insektenfreundliche LED-Leuchtmittel und
Leuchtengehause verwendet werden.

- Beim Winterdienst sollte auf den Einsatz von Streusalz/Enteisungsmitteln verzichtet
werden.

- Bei Anpflanzungen von Gehdlzen soll standortgerechtes, gebietseigenes Pflanzgut
verwendet werden. Ausgenommen sind Bereiche, in denen standortliche oder
nutzungsbedingte Faktoren im Vordergrunds stehen (z.B. Solitdrbaume zur Gestaltung
der Freiflachen im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Kurhaus). Fur die
Wiederherstellung der Hangwiesen nach Abschluss der Bauwerkserrichtung und fur
die Anlage neuer Mahwiesen soll standortgerechtes, gebietseigenes Saatgut
verwendet werden.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

am
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Die Stadtverordnetenversammlung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2(1) BauGB
am__ . . beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte in

OFFENLAGE UND BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. §3(2) BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung

vom . . bis

offentlich ausgelegen.

vom __ . . beteiligt.

SATZUNGSBESCHLUSS

als Satzung beschlossen.

AUSFERTIGUNG

RECHTSVERBINDLICH

Bebauungsplan am

Stadt Annweiler am Trifels, den __ .

Stadt Annweiler am Trifels, den .

Stadt Annweiler am Trifels, den .

Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Anschreiben

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am

Der Magistrat

gez. Burgermeister

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Der Magistrat

gez. Burgermeister

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde nach §10(3) BauGB am
ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der
. in Kraft.

Der Magistrat

gez. Burgermeister

in
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